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1.Indledning

Kommuneplanens afsat er Kalundborg Kommunes Udviklingsstrategi frem mod 2035 -
Fremgang f8r flere med i faellesskabet, som kommunalbestyrelsen vedtog i juni 2023. Med
Udviklingsstrategi frem mod 2035 har Kommunalbestyrelsen valgt fortsat at lade FN's
Verdensmal udggre den overordnede ramme for Udviklingsstrategien. FN s Verdensmal er
en ambitigs og vidtraekkende global udviklingsplan, som frem mod 2035 skal bane vejen
for en mere baeredygtig verden - i gkonomisk, social og miljgmaessig forstand.
Udviklingsstrategien er dermed ikke alene Kommunalbestyrelsens vision for kommunens
udvikling i de kommende fire ar. Det er ogsa en tilkendegivelse af en retning, der raekker
ud over kommunalbestyrelsesperioden 2022-2026.

Udviklingsstrategien indeholder de overordnede visioner og mal for kommunens udvikling
og fokuserer pd seks overordnede temaer i relation til kommuneplanlaegningen:

e Det 8bne land: Herunder multifunktionel arealanvendelse og udpegninger fx
landskabsomrader og skovrejsningsomrader.

e Store VE-anlaeg: Fx solcelleplanlaegning, biogas og evt. mulighed for at samle
forskellige VE-anlaeg inden for et omrade (sdkaldte energiger).

e Boliger: Sikre tilstraekkelig rummelighed og mulighed for at tilbyde rammer for
varierede boligtyper og boformer i hele kommunen.

e FErhvervsomr8der: Sikre tilstreekkelig rummelighed for erhvervsudbygning, seerligt i
Kalundborg gst.

e Udvikling af lokalcenterbyer

e Turisme

I kommuneplanen skal Udviklingsstrategiens visioner omsaettes til retningslinjer og
rammer for den fysiske planlaagning, som kan danne grundlag for konkret administration
og lokalplanlaegning. Pa grundlag af en samlet vurdering af udviklingen i kommunen
fastlaegges i kommuneplanen:

e En hovedstruktur, som angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelsen i kommunen.

e Retningslinjer for arealanvendelsen, samt redeggrelse for kommuneplanens
forudsaetninger.

e Rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Miljgvurderingen omhandler de dele af den nye Kommuneplan 2025-2029 (i det fglgende
kaldet KP2025), hvor der sker vaesentlige indholdsmaessige a&ndringer i forhold til
geeldende Kalundborg Kommuneplan 2021-2032.

Kommunalbestyrelsen har lagt sig fast pa tre hovedtemaer til revision af kommuneplanen.
Dels "erhvervs- og boligudbygning” samt et nyt tema "vand pd tveers" med seerligt fokus
pd de fremtidige klimaforandringer. Der er i KP2025 redegjort for de tre hovedtemaer samt
yderligere to temaer fra hovedstrukturen - "bevaringsveerdige bygninger" og "turisme”.

Miljgvurderingen er foretaget som en kvalitativ vurdering pd baggrund af eksisterende og

tilgeengeligt materiale. Der er ikke tilvejebragt nye registreringer eller lignende
vurderingsarbejde.
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2. Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (jf. Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der kan have vasentlig indvirkning p& miljget. Loven har til
formal at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau, og at bidrage til at integrere miljgshensyn
ved udarbejdelsen og vedtagelsen af planer, med henblik pa at fremme en beaeredygtig
udvikling.

Miljgpavirkningen vurderes ud fra et i loven bredt defineret miljgbegreb, der omfatter:

Biologisk mangfoldighed/flora og fauna
Befolkning og menneskers sundhed

Jordbund og jordarealer

Vand

Luft

Klimatiske faktorer

Materielle goder

Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser
Arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv
Landskab

Stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker
Ressourceeffektivitet

Det indbyrdes forhold mellem disse faktorer

Kommuneplanen, KP2025, er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM), idet den fastsaetter rammer for fremtidige
anlagstilladelser, og derfor skal kommuneplanens sandsynlige, vaesentlige indvirkninger
pd miljget vurderes.

Nar der er tale om aendringer til eksisterende planer, er det dog kun andringerne, der skal
miljevurderes, det vil sige dér hvor der foretages indholdsmaessige eller geografiske
endringer af det hidtidige plangrundlag i form af nye arealudlaeg eller aendringer i rammer
og retningslinjer. Det hidtidige plangrundlag er Kalundborg Kommuneplan 2021-2032.

3. Afgreensning

Afgraensning af indholdet i miljgvurderingen af Kalundborg Kommuneplan 2025-2036 har
veeret i hgring hos bergrte myndigheder i 14 dage i perioden 17. marts - 31. marts 2025.
Kalundborg Kommune har vurderet, at fglgende bergrte myndigheder skulle hgres.

Kalundborg Kommunes egne myndighedsomrader
Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Miljgstyrelsen

Styrelsen for Grgn Arealomlagning og Vandmiljg
Vejdirektoratet

Banestyrelsen

Energistyrelsen

Region Sjeelland

I hgringsperioden er der ikke indkommet kommentarer eller bemaerkninger fra bergrte
myndigheder, der har givet anledning til at aendre afgraensningen vasentligt.
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Afgraensningsnotatet er dynamisk dokument, som kan a&ndres Igbende i forbindelse med
udarbejdelse af miljgrapporten.

Den endelige afgraensning af miljgrapporten til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036
fremlaegges som bilag til den sammenfattende redeggrelse af miljgrapporten sammen med
offentlig bekendtggrelse af den endelige Kommuneplan 2025-2036.

4. Miljgvurdering af retningslinjer og rammer

Der er foretaget en miljgvurdering af a&ndringer af visse retningslinjer, rammeomrader og
rammebestemmelser, som beskrevet nedenfor.

Retningslinjerne er vurderet for de relevante miljgpavirkninger p& kommuneplanniveau.
Miljgpavirkningerne er som tidligere naevnt foretaget pa baggrund af lovens brede
miljgbegreb. Kalundborg Kommune har vurderet, hvilke af de i afsnit 2 neevnte
miljgfaktorer, der samlet set forventes at kunne blive pavirket med kommuneplanforslaget.
Hvor det vurderes, at de sandsynlige vaesentlige miljgfaktorer vil omfatte:

e Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

e Jordbund og jordarealer

e Vand

e Luft

e Klimatiske faktorer

e Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser

e Arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv

e Landskab

e Det indbyrdes forhold mellem disse faktorer (kumulative effekt)

En realisering af Kommuneplan 2025-2036 vil i mange tilfeelde forudsaette, at der forinden
er udarbejdet en naermere planlaagning, fx en lokalplan eller sektorplan. I forbindelse med
den naermere planlaegning skal der som udgangspunkt foretages en miljgvurdering p3
niveauet for denne planlagning.
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4.1. Retningslinjer

4.1.1 Erhvervsudbygning

I Kalundborg er der brug for stgrre, sammenhangende omrader til erhvervsformal og
saerligt de tungere miljgklasser. Det er vigtigt for fremadrettet at sikre
udviklingsmulighederne for de stgrre, arealkraevende virksomheder. Det vurderes, at de
nye udlagte erhvervsomrdder imgdekommer dette og samtidig har en attraktiv placering
ved og taet pd den kommende Kalundborgmotorvej i udviklingsomradet, Kalundborg @st.
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Principskitse for erhvervsudbygningen i Kalundborg Ost.

Kommuneplanen redeggr for principperne ved yderligere erhvervsudbygning i Kalundborg
@st, og hvordan erhvervsomradet skal indrettes med udgangspunkt som vist pa skitsen
ovenfor.

De specifikke retningslinjer for Kalundborg @st angiver hensynet til beskyttede naturtyper
og fortidsminder, gkologiske forbindelser, kirkebyggelinjer skal implementeres i den
naermere planlaegning for erhvervsomraderne. Der redeggres desuden for, at der inden for
den 3-meter klimazone ved Kaerby Enge ikke kan finde erhvervsudbygning sted.

Underafsnittet omkring “Kalundborg Havn” udgar. I stedet henvises der til krav fra den
geeldende VVM-redeggrelse i de specifikke rammebestemmelser. Andringer til
retningslinjerne kan ses pa bilag 4.1.1.

Der arbejdes med et perspektivareal for yderligere erhvervsudbygning mod sydgst. Som
falge af de nye erhvervsudleeg og fremtidige perspektivareal i Kalundborg @st udlaegges en
buffer-zone p& ca. 300 meter til Kaerby landsby, for at imgdekomme miljgforhold som
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landskab, luft og klimatiske faktorer, samt mulighed for at etablere rekreative elementer
evt. med overskudjord fra erhvervsarealerne. Visualisering omkring Kaerby kan ses i
temaet om “Erhvervsudbygning” i kommuneplanen.

Justering af eksisterende erhvervsrammer samt miljgvurdering af konkrete nye
erhvervsudlaeg i Kalundborg @st og Kalundborg Syd planomrader findes under afsnit 4.2.1 i
denne miljgrapport, £ndring af eksisterende rammeudl|aeg til erhvervsformél.

Konklusion p8 erhvervsudbygning

Konsekvensen af O-alternativet hvis der ikke bliver udlagt arealer til erhverv i
Kalundborg, vil det fa flere konsekvenser for bade den lokale gkonomi og miljget. Uden
stgrre, sammenhangende omrader til erhvervsformal, isaer for de tungere miljgklasser, vil
det vaere vanskeligt at sikre fremtidige udviklingsmuligheder for stgrre, arealkraevende
virksomheder. Dette kan fgre til, at virksomhederne vealger at etablere sig i andre
kommuner, hvilket kan resultere i tab af arbejdspladser og gkonomisk vakst i Kalundborg.

Manglen pa nye erhvervsomrader vil ogsa betyde, at den attraktive placering taet pa den
kommende Kalundborgmotorvej og nye lokale infrastruktur i udviklingsomrdderne
Kalundborg @st og Kalundborg Syd ikke udnyttes optimalt. Dette kan fgre til potentielt
gget trafikbelastning i andre omrader.

Kommuneplanens principper for yderligere erhvervsudbygning i Kalundborg @st vil ikke
kunne implementeres, hvilket kan pdvirke den overordnede planlaegning og udvikling af
omradet. De specifikke retningslinjer for Kalundborg @st, som tager hensyn til beskyttede
naturtyper, fortidsminder, gkologiske forbindelser og kirkebyggelinjer, vil ikke blive
integreret i erhvervsomraderne, hvilket kan fgre til mindre beskyttelse af disse veerdifulde
omrader.

Det vurderes, at planforslagets detaljeringsniveau ikke giver anledning til at vurdere det
indbyrdes forhold mellem miljofaktorerne/de kumulative effekter neermere end som
beskrevet i denne miljgrapport for de nye erhvervsudlaeg omkring Kalundborg.

4.1.2 Boligudbygning

I forbindelse med planlaegningen for nye boligudlaeg arbejder kommunen med
stedsanalyser af de omrader, der skal udvikles. Der er mange hensyn som skal indtaenkes i
udviklingen af et omr@de. Steder indeholder iboende kvaliteter, udfordringer og saeregne
potentialer, og nar disse afdaekkes tidligt i planlaegningsprocessen, kan flere Igsninger
samtaenkes og der kan skabes mervaerdi for projektet og det omgivende samfund og natur.

Projekter bgr bidrage til en positiv stedsudvikling og ses i sammenhang med den
omgivende by, stedets historie og kulturlandskabets strukturer, landskabsformer og andre
naturgivne forhold og ressourcer som natur og vand.

Derfor arbejder kommunen med det princip, at der skal udarbejdes en stedsanalyse, som
tilvejebringer den ngdvendige viden om det pdgaeldende sted, forud for lokalplanlaegning.
Stedsanalysen kvalificerer lokalplanlaagningen og kan indlede arbejdet med miljgscreening
eller miljgvurdering. “Stedsanalyse som princip for planlaegningen” i Kalundborg Kommune
kan ses i afsnittet om “Vision og Udvikling” i kommuneplanen.

Vandhandtering skal afklares tidligt i lokalplansprocessen, sa det sikres at nyt byggeri og
anlaeg kommer til at forega pa en robust og sikker made, s& hverken nye eller eksisterende
omrader udsaettes for gget risiko for oversvemmelse. Derfor skal der som udgangspunkt
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altid udarbejdes en vandhandteringsplan. Planen skal undersgge og finde Igsningsforslag
pa, hvordan regnvand og eventuelle andre oversvgmmelseskilder kan handteres pa en
robust made og imgdekomme klimaforandringerne. A£ndringer til retningslinjerne kan ses
pa bilag 4.1.2

Miljgvurdering af konkrete nye boligudlaeg samt omplacering af eksisterende boligrammer
findes under afsnit 4.2.2 i denne miljgrapport, Nye udlag til boligformél.

Konklusion p& boligudbygning.

Konsekvensen af O-alternativet hvis der ikke bliver udlagt arealer til boligformal i
Kalundborg, vil det fa flere konsekvenser for bade den lokale befolkning og miljget. Uden
nye boligudlaeg vil kommunen ikke kunne imgdekomme det stigende behov for boliger,
hvilket kan fgre til boligknaphed og stigende boligpriser. Dette kan ggre det svaerere for
nye borgere at bosaette sig i Kalundborg og kan pavirke kommunens tiltraekningskraft
negativt. Kommunens princip om at udarbejde en stedsanalyse forud for lokalplanlaegning
vil ikke blive anvendt, hvilket kan fgre til mindre kvalificeret planlaegning og manglende
miljgscreening eller miljovurdering. Dette kan resultere i, at potentielle miljgpavirkninger
ikke bliver identificeret og hadndteret pa et tidligt stadie.

Samlet set vil manglen pa nye boligudlaeg i Kalundborg kunne fgre til en raekke negative
konsekvenser for bdde befolkningen og miljget, herunder boligknaphed, manglende
stedsudvikling og gget risiko for oversvgmmelser.

Det vurderes, at planforslagets detaljeringsniveau ikke giver anledning til at vurdere det
indbyrdes forhold mellem miljgfaktorerne/de kumulative effekter naermere end som
beskrevet i denne miljgvurdering for de nye boligudleeg omkring Kalundborg.

4.1.3 Infrastrukturplan

Udbygningen af bdde erhvervs- og boligomrader afhaenger af den ngdvendige infrastruktur
til at servicere de forskellige funktioner i kommunen. Udbygningen af det nye
erhvervsomrade i Kalundborg @st afhanger af udbygningen af den nye infrastruktur med
statens udvidelse af Kalundborgmotorvejen. Infrastrukturudbygningen sker i samme tempo
som udbygningen af erhvervsomrddet med afsaet i principskitsen i afsnit 4.1.1 i denne
miljgrapport.

I afsnittet “Veje” i kommuneplanen er der redegjort for de forskellige etaper af
udbygningen i Kalundborg @st samt udbygningen af omfartsvejen, "Ny Kaerbyvejs-
forleengelse” fra Kalundborgmotorvejen over rute 22 til Ny Vesthavn. Der redeggres
desuden for, hvordan kollektiv trafik og cykelstier taeenkes implementeret i den fremtidige
infrastruktur. Andringer til retningslinjerne kan ses pa bilag 4.1.3

Konklusion pd infrastrukturplan

Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at der hverken udbygges nye bolig eller-
erhvervsomrader i kommunen uden en udbygget infrastruktur. Se endvidere afsnit 4.1.1
0g 4.1.2 om erhvervs- og boligudbygning.

Det vurderes, at planforslagets detaljeringsniveau ikke giver anledning til at vurdere det
indbyrdes forhold mellem miljgfaktorerne/de kumulative effekter nsermere end som
beskrevet i denne miljgvurdering for de nye infrastrukturplaner omkring Kalundborg. De
fremtidige infrastrukturprojekter screenes selvstaendigt for miljgvurdering jf.
Miljgvurderingsloven.
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4.1.4 Turisme

Parallelt med Kommuneplanen fremlagges Turistpolitisk Redeggrelse 2025. Kommunen har
behov for et sddant grundlag, dels i forbindelse med stillingtagen til enkeltprojekter, dels
som forudsaetning for kommuneplanens retningslinjer og rammer for turismeanlaeg,
rekreative omrader og faciliteter samt handlingsmuligheder bl.a. i Kystnaerhedszonen.

Kommuneplanen udlaegger en ny ramme til rekreativt formal i Kystnaerhedszone og udvider
to eksisterende rekreative rammeomrader, se afsnit 4.2.5 om Rammer i det 8bne land i
denne miljgvurdering. Ba&de det nye udlaeg og begge udvidelser vurderes kun at have en
mindre vaesentlig miljgmeaessige konsekvenser, da Turistpolitiske Redeggrelse 2025
understgtter ovenstdende udlaeg og udvidelser som en del af den samlede udvikling af
turismen i Kalundborg Kommune.

Konklusion p8 Turisme

Det vurderes, at Turistpolitisk Redeggrelse 2025 “s detaljeringsniveau ikke giver anledning
til at vurdere det indbyrdes forhold mellem miljgfaktorerne/de kumulative effekter
nermere end som beskrevet i nerveerende miljgvurdering.

Konsekvensen af O-alternativet vil veere, at der temaet Turisme viderefgres uaendret i
Kommuneplan 2025-2036, hvor Kalundborg Kommune ikke har samme mulighed for at
understgtte udviklingen.

4.1.5 Oversvommelse og erosion

Ved kommuneplansrevision i 2025 er hovedstrukturen i planen blevet a&ndret. Ved at tilfgje
af et nyt hovedtema “Natur og Vand”, fremgar Kalundborg Kommunes skarpede fokus pa
klimaindsatser og vandhdndtering i planleegningen. Hovedtemaet er blevet haevet fra
vaerende en undersektion i Kommuneplan 2021-2032, under sektionen "By og Landskab”
sammen med elementer fra sektionen "Natur og Kultur”.

Det nye hovedtema “Natur og Vand”, indeholder derfor bade elementer fra foregdende
kommuneplan og tilfgjelser af nye underafsnit og emner. Hovedtemaet “Natur og vand”
indeholder fglgende undersektioner; "Naturbeskyttelse”, "Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, “Erosion”, “VandIgb, sger, kystvande”, “Lavbundsarealer” og
"Grundvand”.

I kommuneplan 2021-2032 var "Oversvemmelse og erosion” ét afsnit. Efter
kommuneplanrevision med kommuneplan 2025-2036 er afsnittet blevet delt yderligere op i
to separate afsnit, da indsatserne for de to omrader ikke er fuldstaendig sammenfaldende
og der er gget fokus pa oversvgmmelse.

Temaet “Oversvgmmelse og klimatilpasning” indeholder skaerpede krav for indsatser
vedrgrende klimaforandringer og vandhdndtering. Klimatiske faktorer som hgjere
temperaturer, kraftigere og hyppigere nedbgr, flere stormflodshandelser og hgjere
vandstande udggr en trussel for infrastrukturen og planlaegningen i kommunen. Dette
kreever en holistisk tilgang til klimatilpasning og robust planleegning i Kalundborg
Kommune. Ift. oversvemmelse og klimatilpasning er der kommet et gget fokus pa natur-
og landskabsbaseret vandhandtering, for at skabe en harmoni mellem natur, vand og
byudvikling.

Som en ny tilfgjelse er der introduceret en kortlaegning af oversvemmelsestruede omrader,
herunder hvilke oversvgmmelseskilder og specifikke omréder, der er truede af. Denne
kortleegning skal medvirke til, at stille krav til hvilke typer afvaergeforanstaltninger og
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vandhandteringslgsninger, som udviklere med fordel skal fokusere pa, nar der planlagges
for erhvervsomrader, boligudbygning osv. Zndringer af retningslinjerne til afsnittet kan
ses pa bilag 4.1.5.

Det adskilte tema om “Erosion” forbliver hovedsageligt med samme indhold som i
Kommuneplan 2021-2032.

Konklusion p& oversvemmelse og erosion

Det ggede fokus pd vandhdndtering, klimatilpasning og naturbaserede Igsninger til at
imgdekomme fremtidens klimaforandringer, har vaeret vigtigt at fremhaeve i
kommuneplanens hovedstruktur, da kommunen pa nuvarende tidspunkt allerede oplever
problematikker og udfordringer med stigende vandmaengder. Et gget og fremhavet fokus
pa oversvgmmelser fra forskellige kilder og naturbaserede vandhdndteringslgsninger er
derfor blevet indarbejdet i Kommuneplan 2025-2036, sa fremtidig planlaagning vil vaere
mere robust og fremtidssikker.

Konsekvensen af 0-alternativet vil forudszette at den nuvaerende planlagning og
handtering af oversvgemmelsestruede omrader forgdr uden sendringer. Uden en opdatering
af tiltagene vil kommunen fortsat sta overfor ggede udfordringer med hyppigere og mere
alvorlige oversvgmmelser som fglge af klimaforandringer og stigende vandstande, hvilket
kan fgre til stgrre skader pa infrastruktur, ejendom og miljg samt gget pres pa
eksisterende afvandingssystemer.

Det vurderes, at planforslagets detaljeringsniveau ikke giver anledning til at vurdere det
indbyrdes forhold mellem miljgfaktorerne/de kumulative effekter naermere end som
beskrevet i naervaerende miljgvurdering.

4.1.6 Skovrejsning

Det samlede skovrejsningsareal i kommune er ikke gget vaesentligt fra 5320 ha jf.
geeldende Kommuneplan 2021-2032, da der ikke har varet noget incitamentet til at rejse
skov pa landbrugsarealer.

For at skaerpe synligheden og gge fokus omkring skovrejsning i fremtidig planlaegning, har
kommune valgt at udvide udpegningsgrundlaget for hvor, der kan rejses skov.
Udpegningsgrundlaget for skovrejsning gnsket omfatter nu alle andre omrader uden for
byzone og sommerhusomrader, medmindre skovrejsning er ugnsket. Kommune har pa den
made udpeget knap 40.000 ha, hvor skovrejsning er gnsket, hvilket svarer til ca. 2/3 af
kommunens samlede areal. Retningslinjerne er tilsvarende blevet opdateret til det nye
udpegningsgrundlag. A£ndringer af retningslinjerne kan ses pa bilag 4.1.6.

Konklusion p8 skovrejsning

Kalundborg Kommune vurderer, at det nye udpegningsgrundlag vil skabe stgrre synlighed
og fokus pa temaet Skovrejsning i kommuneplanleegningen. Det nye udpegningsgrundlag
andrer ikke p3, at der for hvert ansggt skovrejsningsprojekt stgrre end 0,5 ha skal
foretages en vurdering om evt. krav til miljgvurderingspligt, jf. Miljgvurderingsloven.
Denne vurdering skal foretages uanset om skovrejsningsprojektet ligger i udpegede
omrader for enten skovrejsning gnsket eller skovrejsning ugnsket.

Konsekvensen af O-alternativet vil forudseette at temaet "Skovrejsning” forbliver usendret

i kommende Kommuneplan 2025-2036, dog uden konsekvenser for muligheden for at rejse
skov.
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4.1.7 Kulturhistoriske bevaringsvardier, bevaringsvaerdige bygninger
Kalundborg Kommune er begyndt pa arbejdet med at registre bevaringsvaerdige bygninger.
I Kommuneplan 2025-2036 er det bevaringsveerdige bygninger i landsbyerne i det tidligere
Bjergsted og Hvidebaek Kommuner, der bliver registreret.

Den miljgmaessige veerdi vedrgrer bygningens betydning i forhold til omgivelserne indenfor
det arkitektoniske og kulturhistoriske perspektiv. Kulturmiljgets baerende struktur som fx
bebyggelsen langs landsbygaden, hvor stgrre huller i husraekken, som fglge af
nedrivninger, kan svaekke den kulturhistoriske vaerdi og oplevelsen af det historiske miljg
vaesentligt.

Kalundborg Kommune vurderer, at en udpegning af bevaringsvardige bygninger er
vaesentlig, da den vil give kommunen mulighed for at sikre disse bygninger ved at tage
stilling til eventuelle fremtidige gnsker om nedrivning efter Lov om bygningsfredning.
Udpegningerne vil fremga af kommuneplanens retningslinjekort om kulturhistoriske
bevaringsvardier og tilsvarende er retningslinjerne for afsnittet blevet opdateret.
Andringerne kan ses péa bilag 4.1.8.

Konklusion p8 Kulturhistoriske bevaringsveerdier, bevaringsvardige bygninger
Konsekvensen af O-alternativet vil forudseaette at temaet "Kulturhistoriske
bevaringsveerdier, bevaringsvaerdige bygninger” forbliver uaendret i kommende
Kommuneplan 2025-2036.
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4.2 Rammer:

For at skaerpe de vasentlige miljgmaessige hensyn, som kommuneplanen redeggr for i
bolig- og erhvervsudbygningstemaerne mht til natur, biodiversitet og handtering af
overfladevand mv., er der i fglgende rammebestemmelser tilfgjet en standarttekst, som
skal ggre det lettere at overskue miljghensyn i de enkelte rammeomrader.

Alle "Boligrammer” og
Alle "Blandet bolig og
erhverv”

Som forarbejde til lokalplanleegning skal der udarbejdes en
stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og
integration med den omgivende by/natur.

Alle rammer

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om "Oversvgmmelse og klimatilpasning”,
hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om
afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at forebygge og
mindske risikoen for oversvgmmelse.

"Rammer vedr. “"Erosion”

Dele af omradet er udpeget som erosionstruet, jf.
kommuneplanens tema om "Erosion”, hvorfor der gaelder sarlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for
at forebygge og afbgde skadevirkningerne fra erosion.

Rammer vedr.
"spildevandsplanlaegning”

Spildevandsplanlaegningen skal afdeekke, hvordan spildevand,
regn- og overfladevand skal handteres, hvilket er en veaesentlig
forudsaetning for, hvordan omradet kan udvikles. Det skal
forventes, at der som minimum skal reserveres plads til
regnvandsbassiner. Regnvandshandteringen bgr anlaagges som
terreenbaserede Igsninger, der bidrager til omrddets rekreative og
naturmaessige kvaliteter.

Oversigt over de tilfgjede skaerpelser i de specifikke rammebestemmelser.

4.2.1 AF£ndring af eksisterende rammeudIag til erhvervsformal:

I forbindelse med udbygningen af Kalundborg @st med Kalundborgmotorvejen og ny lokal
infrastruktur bliver de eksisterende erhvervsrammer justeret, ogsd som fglge af de
fremtidige klimatiske faktorer og risikoen for oversvgmmelse. Dele af de eksisterende
erhvervsrammer (ca. 22,4 ha) andres til rammer udlagt til tekniske anlaeg, der bade skal
fungere som vandhdndteringsarealer, forsyningskorridorer til fx el og fjernvarme, natur- og
faunapassage med henblik pa& gget biologisk mangfoldighed.

Redeggrelse af behov for nye erhvervsudlaeg kan ses i kommuneplanen under temaet

"erhvervsudbygning”.
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https://kp2025.kalundborg.dk/erhverv-og-beskaeftigelse/erhverv/erhvervsudbygning/redegoerelse/
https://kp2025.kalundborg.dk/erhverv-og-beskaeftigelse/erhverv/erhvervsudbygning/redegoerelse/

Folgende erhvervsrammer i Kalundborg @st Planomrade justeres:

 Kom tilleg, -

o [] Kommuneplantilleg vedtaget

) - Koomunephwamamer KE2021 j2
Boligomrade

[T Blandet bolig og erhverv

4 || Centeromride

| || Rekreativt omrade

|| Sommerhusomrade

|| Offentlige formal

[ Tekniske anl=g

B Landomride

|| Andet

Oversigt over Kalundborg @st med eksisterende erhvervsrammer jf. Kommuneplan 2021, tilleeg nr.13 til
Kommuneplan 2021 samt motorvejstraceet og kommende regnvandsbassin med lilla signatur.

KO5'E12!

K05:T03

Oversigt over forslag til endringer af eksisterende erhvervsrammer i Kommuneplan 2025-2036 udlagt til
tekniske anlaeg (ca. 22,4 ha) i Kalundborg @st samt 2 nye erhvervsrammer (K05.E15 og KO5.E17).
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KO5.E09 reduceres med 0,9 ha og overfgres til K05.T02 ny ramme udlagt til
teknisk anlaeg

Ekissterende erhvervsramme reduceres med 0,9 ha, som bliver overfgrt til en ny ramme
udlagt til teknisk anlaeg (K05.T02) for at imgdekomme fremtidens klimatiske faktorer, som
pavirker omradet. Faktorerne som pavirker dette omrade er gget overvsgmmelsesrisiko fra
vandlgb, stormflod og ggede regnmaangder. For at muligggre fremtidig erhvervsdvikling i
dette omrade er arealet blevet reduceret for at ggre plads til vandhandteringsanlaeg i
K05.T02. Det tekniske anlaeg vil fa et udtryk af bld-grgn struktur, som ogsa skal fungere
som faunapassager og sikre eksisterende arter i omrddet. £ndring i rammebestemmelser
kan ses pa bilag 4.2-K05.E09.

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at omradet fortsat vil vaere udlagt til
erhvervsformal og at eksisterende problematikker med vandhandtering og
oversvgmmelsestruede omrader, vil forblive en udfordring i omradet.

KO5.E10 reduceres med 7,5 ha og overfgres til K05.T03 ny ramme udlagt til
teknisk anlaeg

Ekistserende erhvervsramme reduceres med 7,5 ha, som bliver overfgrt til en del af en ny
ramme udlagt til teknisk anlaeg (K05.T03), for at imgdekomme klimatiske faktorer,
kommende infrastrukturanlaeg og erhvervsudviklingen i Kalundborg @st.
Erhvervsudbygningen og kommende infrastrukturanlaeg vil gge presset pa naturen i
omradet og medvirke til en gget overvsgmmelsesrisiko. Derfor er den eksisterende
erhvervsramme blevet reduceret og overfgrt til dele af et teknisk anlaeg, som skal medvire
til at imgdekomme vandets strgmningsveje og biodveristet i erhvervsrammerne i
Kalundborg @st. ndring i rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - K05.E10

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at omradet fortsat vil vaere udlagt til
erhvervsformal og at der ikke vil vaere samme mulighed for at fremme den bla-grgnne
struktur, hvilket kan efterlade erhvervsomrddet mere udsat for oversvgmmelser i
fremtiden.

KO05.E11 reduceres med 8,9 ha og overfgres til K05.T03 ny ramme udlagt til
teknisk anlaeg pad i alt 16,4 ha

Ekistserende erhvervsramme reduceres med 8,9 ha, som bliver overfgrt til en del af en ny
ramme udlagt til teknisk anlaeg (K05.T03), for at imgdekomme klimatiske faktorer,
kommende infrastrukturanlaeg og erhvervsudviklingen i Kalundborg @st.
Erhvervsudbygningen og kommende infrastrukturanlaeg vil gge presset pa naturen i
omradet og medvirke til en gget overvsgmmelsesrisiko. Derfor er den eksisterende
erhvervsramme blevet reduceret og overfgrt til dele af et teknisk anlaeg, som skal medvire
til at imgdekomme vandets strgmningsveje og biodiversitet gennem erhvervsrammerne i
Kalundborg @st. Det tekniske anlaeg vil i den vestlige del omfatte et
vandhdndteringsbassin. £ndring i rammebestemmelser kan ses pd bilag 4.2 - K05.E11

Konsekvensen af O-alternativet vil veere, at omradet fortsat vil vaere udlagt til
erhvervsformal og at der ikke vil vaere samme mulighed for at fremme den bla-grgnne
struktur, hvilket kan efterlade erhvervsomradet mere udsat for oversvgmmelser i
fremtiden.
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K05.E14 reduceres med 1,7 ha som overfgres til K05.T02

Eksisterende erhvervsramme reduceres med 1,7 ha som overfgres, og tillfgjes , ny teknisk
ramme K05.T02. De 1,7 ha der er overflyttet fra erhvervsramme K05.E14 til teknisk
ramme, udggr kun delvist det samlede areal af den tekniske ramme K05.T02. Arealet
overfgrt til teknisk ramme udlaegges til grgn korridor til opretholdelse og forbedring af den
gkologiske funktionalitet samt spredningsmuligheder for dyr og planter og skal desuden
benyttes til at tilbageholde overfladevand. Geometriske aendringer rammeomrade ses pa
ovenstaende kort.

Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at omradet fortsat vil vaere udlagt til
erhvervsformal og at der ikke vil vaere samme mulighed for at fremme den bld-grgnne
struktur, hvilket kan efterlade erhvervsomradet mere udsat for oversvgmmelser i
fremtiden.Rammebestemmelserne for rammeomrade K05.E14 er revideret i forbindelse
med tillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2021-2032 og viderefgres uzendret.

K05.E14 reducers med 1,3 ha som overfgres til KO5.EQ09

Eksisterende erhvervsramme KO05.E14 reduceres med 1,3 ha og overfgres til den
eksisterende erhvervsramme K05.E09. Overfgrsel af arealet medvirker til en mere
overskuelig og brugbar geometri for erhvervsudbygning. Geometriske andringer
rammeomrade ses pa ovenstdende kort.

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at omradet forbliver udlagt til erhvervsformal i
den eksisterende ramme KO05.E14.

Rammebestemmelserne for rammeomrade K05.E14 er revideret i forbindelse med tillaeg
nr. 13 til Kommuneplan 2021-2032 og beholdes uzendret.

KO05.E14 reduceres med 4,8 ha overfgres til en selvstaendig erhvervsramme
KO05.E16.

Eksisterende erhvervsareal KO5.E14 opdeles og 4,8 ha overfgres til ny selvstaending
erhvervsramme KO05.E16. Erhvervsramme KO05.E14 opdeles, da dele af rammeudlaegget er
lokalplanlagt, mens andre dele endnu ikke er detailplanlagt. Det areal der endnu ikke er
loklaplanlagt overfgres til den nye erhvervsramme KO05.E16 for fremtidig planlaegning.
Rammebestemmelser for nye ramme for K05.E16 kan ses pa bilag 4.2 - KO5.E16

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at den nye erhvervsramme vil forblive i den
nuveerende eksisterende erhvervsaramme K05.E14.

K05.T02 og K05.T03 - to nye rammer udlagt til tekniske anlaeg pd hhv. 6,0 ha og
16,4 ha.

De nye tekniske rammer K05.T02 og K05.T03 udggr hhv. 6,0 ha og 16,4 ha og tilsammen
22,4 ha. De nye rammer udlagt til tekniske anlaeg udggr tidligere arealer fra
erhvervsrammerne, KO5.E09, K05.E10, KO5.E11, og KO05.E14. De teknsike anlaeg vil
fungere som sammenhaengende bla-grgn struktur i mellem erhvervsrammerne i
Kalundborg @st. De tekniske anlaeg muligger desuden ogsa etablering af
infrastrukturanlaeg og vandhdndteringsanlaeg. Rammebestemmelser for de to tekniske
anlaeg fremgar hhv. af bilag 4.2. - K05.T02 og bilag 4.2 - K05.T03.
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Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at de nye patenkte tekniske anlaeg ikke kan
etableres og at de eksisterende erhvervsrammer vil vaere mere udsat for oversvgmmelse i
fremtiden. Samtidig er der ikke mulighed for at indpasse infrastrukturanlaeg i form af veje,
cykelstier mm., som skal fremme tilgeengeligheden og mobiliteten i erhvervsomradet
Kalundborg @st.

4.2.2 Nye rammer til erhvervsformal
KO5.E15 - Nyt erhvervsomrade i Kalundborg @st til tung industri, miljoklasse 6-7

Kalundborg Kommune har i den seneste planperiode oplevet en stor erhvervstilvaekst,
Derfor udlaegges et nyt erhvervsareal pd 56 ha. Det nye erhvervsareal er ligesom de
eksisterende rammer i planomrddet omfattet af retningslinjerne og principperne for
Kalundborg @st. Hensynet til grgnne korridorer, gkologiske forbindelser, natur og
biodiversitet samt handtering af overfladevand er veegtet hgijt i retningslinjerne.

Omradet ligger i umiddelbar naerhed til et lavbundsareal, Rearmosen og Keerby Enge, hvor
hensynet til natur og fremtidig vandhandtering skal sikres og styrkes. Dele af
erhvervsarealet, der ligger inden for 3-meter klimazone (kote 3) kan derfor ikke bebygges.
Rammebestemmelserne for det nye erhvervsomrdde kan ses pa bilag 4.2 - KO5.E15.

Det vurderes, at de miljgmaessige konsekvenser ved det nye erhvervsudlag vil veere
reduceret, da der allerede er redegjort for justering af de eksisterende erhvervsarealer (se
afsnit 4.2.1 i denne miljgrapport) mhp at forbedre vilkdrene for natur og biodiversitet samt
héndteringen af overfladevand i Kalundborg @st.

Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at det det nye erhvervsudlaeg ikke etableres og
at omradet forbliver i landzone til landbrugsmaessige formal og at arealet ikke kan
udnyttes til erhvervsformal.

KO05.E17 - erhvervsomrade i Kalundborg @st til mindre erhverv, transport- og
logistik

Som fglge af den nye infrastruktur med Kalundborgmotorvejen udleegger Kalundborg
Kommune et mindre areal mellem Holbakvej og motorvejen pa ca. 14 ha til mindre
erhvervstunge virksomheder i miljgklasse 1-4.

Det nye erhvervsareal er ligesom de eksisterende rammer i planomradet omfattet af
retningslinjerne og principperne for Kalundborg @st. Hensynet til grgnne korridorer,
gkologiske forbindelser, natur og biodiversitet samt handtering af overfladevand er veegtet
hgjt i retningslinjerne.

Justering af rammegeometri er indarbejdet i planforslaget jf. Kommunalbestyrelsens
godkendelse den 25. juni 2025. Rammebestemmelserne og justering af rammegeometri for
det nye erhvervsomrdde kan ses pa bilag 4.2 - K05.E17.

Det vurderes, at de miljgmaessige konsekvenser ved det nye erhvervsudlag vil veere
reduceret, da der allerede er redegjort for justering af de eksisterende erhvervsarealer (se
afsnit 4.1.1 i denne miljgrapport) mhp at forbedre vilkdrene for natur og biodiversitet samt
héndteringen af overfladevand i Kalundborg @st. Andringen af rammegeometri jf.
Kommunalbestyrelsens godkendelse den 25. juni 2025, vurderes at veere af mindre
vasentlig miljgmaessig betydning.
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Konsekvensen af O-alternativet vil veere, at det det nye erhvervsudlaeg ikke etableres og
at omradet forbliver i landzone til landbrugsmaessige formal og at arealet ikke kan
udnyttes til erhvervsformal.

K06.E09 - erhvervsomradde i Kalundborg Syd, miljgklasse 1-7

Som fglge af den stigende efterspgrgsel pa erhvervsarealer til den tunge industri, er der
0gsa skabt et behov for arealer til fglgevirksomheder. I kommuneplanen redeggres der for
dette behov under teamet “"Erhvervsudbygning”

Den nye nord-sydgdende omfartsvej, der bliver etableret i forbindelse med
Kalundborgmotorvejen og erhvervsomradet i Kalundborg @st, er planlagt til at fortsaette til
rute 22 og videre til Ny Vesthavn og igennem det nye erhvervsomrdde i Kalundborg Syd.
Oversigtskort over forslag til placering ny erhvervsramme K06.E09 samt forslag til
fortsaettelse ny infrastruktur kan ses i kommuneplanen under temaet “Erhvervsudbygning”.

‘Forslag til
rammeamrade

b ARSI
Kalundborg @st-
AN A &7
O piacg;ing af. '

erhvervsareal i 2021 -

Kegesby

ss, tihKalundborg @st

[}

Forslag til .,-——" 3
rammeomrade
K06.E09

. Forsllég,. til

Oversigt over forslag til ny infrastruktur og nye erhvervsarealer omkring eksisterende

ramimeemrade,
KO5E15

?

byzone: Grgn signatur = rammer til erhverv, rgd signatur = eksisterende byzone.

Inden der foretages en detaljeret planlaagning af det nye erhvervsomrade K06.EQ9, er der
et behov for at udarbejde en principskitse for hele rammeudlagget, der sikrer
bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og det omgivende landskab i Kystnaerhedszone.
Principskitsen skal indeholde aspekter som planleegningen skal respektere og overholde,
for at sikre at vandhandtering m.v. respekteres. Rammebestemmelserne for det nye

erhvervsomrade kan ses pa bilag 4.2 - K06.E09.

Forholdet til kystnaerhedszone er ogsd beskrevet i kommuneplanens redeggrelse for
“Erhvervsudbygning”, hvor ogsd en visualisering af arealets placering i de kystnaere
omgivelser kan ses. En alternativ placering af erhvervsarealet l&engere mod vest vil
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konflikte med udpegede vaerdifulde kulturmiljg omkring husmandsudstykningerne ved
Lerchenborg.

Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at det det nye erhvervsudlaeg ikke etableres og
at omradet forbliver i landzone til landbrugsmaessige formal og at arealet ikke kan
udnyttes til erhvervsformal.
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4.2.3 Nye udlzg til boligformal:

I forbindelse med kommuneplanrevisionen er restrummeligheden for boliger opgjort for
alle eksisterende, ubebyggede boligudlaeg samt omrader inde i byer, hvor der er
muligheder for byfortaetning og/eller omdannelse. Ud fra opggrelsen vurderes det, at der
overordnet set er gode boligudbygningsmuligheder til forskellige typer bebyggelse i
byerne. Dette pa trods af, at nogle udlaeg vurderes at have mindre restrummelighed end
dengang de blev udlagt, fordi der nu gaelder veesentlige hensyn til natur (Grgnt
Danmarkskort) og vand/oversvgmmelse/klimatilpasning (planlaegning for forebyggelse af
oversvgmmelse). Der er dog behov for nye udlaeg i Kalundborg by, Svebglle og Snertinge.
Redeggrelse af behov for boligudlaeg til boligveekst kan ses i kommuneplanen under temaet
"boligudbygning”.

Der er udlagt falgende nye rammeomrader til boligformal:
Kalundborg planomréde:

K04.B17 - Nyt boligomréde i den gstlige del af Kalundborg by, nord for
Holbaekvej, med adgang fra Klosterlunden

Som fglge af den stigende efterspgrgsel pa boliger i og omkring Kalundborg by udlaegger
kommunen et nyt areal til boligformal. Det nye boligudlaeg ligger i kystnaerhedszone og er
placeret i bag eksisterende boligbebyggelse vaek fra kysten i et omrade med igangveerende
boligudvikling.

Landskabets hovedformer gnskes bevaret, de hgjereliggende omrader bebygges, og de
lavere liggende arealer anvendes til rekreative formal, naturomrader og til handtering af
overfladevand. Landskabselementer som levende hegn, jorddiger, moser, vandhuller og
sger skal bevares og bindes sammen i en struktur, der har sammenhang med
omkringliggende naturomrdder og rekreative arealer.

Det skal sikres, at omradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte af
det udbyggede boligomrade. De beskyttede naturtyper bgr integreres som grgnne
elementer i en sammenhangende grgn struktur i omradet, der om muligt forbindes til
omkringliggende rekreative omrader for at fremme spredningsmuligheder for dyr og
planter. Rammebestemmelser for det nye boligomrade kan ses pa bilag 4.2 - K04.B17

Det vurderes at de miljgmaessige konsekvenser ved det nye boligudleeg vil vaere hdndteret,
da der ved neermere planlaegning bliver arbejdet med Kalundborg Kommunes ”
Stedsanalyse som princip for planlaagningen” som kan laeses i afsnittet om "Vision og
Udvikling”.

Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at det det nye erhvervsudlaeg ikke etableres og
at omradet forbliver i landzone til landbrugsmaessige formal og at arealet ikke kan
udnyttes til boligformal.

Svebglle planomrde:

S1.B12 - Nyt boligomrade i den sydlige del af Svebglle by

En del af det nye boligomrdde er omradet er omfattet af en gkologisk forbindelse, som skal
styrkes gennem planlagningen, hvorfor planrammen fastleegger bestemmelser om
naturforhold i form af en grgn kile med klynger af skovbeplantning. Den grgnne kile skal
samtidig fungere som en adskillelse mellem det abne land/landsbyen Rugtved og byen
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Svebglle, og dermed bevares en tydelig overgang mellem land og by. Omradet er ikke
omfattet af kulturarv, men da der er veaerdifulde kig til kirken fra omradet, fastszetter
planrammen, at der skal sikres kig til kirken fra det nye boligomrade. I forhold til jord og
vand vurderes den pataenkte planlaegning og anvendelse imidlertid kun at medfgre meget
begraenset miljgbelastning, idet et boligomrade kun udggr en skansom arealanvendelse.
Rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - S1.B12

Konsekvensen af 0-alternativet vil veere, at omradet fortsaetter som dyrket
landbrugsareal og at muligheden for at styrke og udbygge den gkologiske forbindelse
forbliver uaendret.

S1.BLO1 og S1.B13 - Nyt boligomrade i den sydlige del af Svebglle by.

Den nordlige del af omradet er rammelagt til offentlige formal (S1.0F01), som
implementeres i den nye ramme til boligformal. Det resterende areal er landzone.
Omradets anvendelse andres fra produktionsskole med vaerksteder, administration og
studieboliger, samt landbrugsareal benyttet til rekreativt areal for skolen samt til
afgraesning af heste og til blandet boligformal.

Den eksisterende bygningsmasse skal bevares og genanvendes i videst muligt omfang, og
derfor kan den hidtidige anvendelse som samlet skole med veaerkstedsfaciliteter fortsaette.
Omradet kan ogsa indeholde bgrneinstitutioner, feellesanlaeg for omradets beboere og
faciliteter til fritids- og kulturformal, hvis disse funktioner kan passes naturligt ind i
eksisterende bebyggelse. Rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - S1.BLO1

De ubebyggede arealer opdeles i forskellige funktioner, hvor en del bevares som rekreativt
areal for kommende beboere og brugere af omradet, en del kan udbygges med teet-lav
bebyggelse i op til to etager og en del kan udbygges med sma boliger p& sma grunde.
Rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - S1.B13

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at en del af omradet skal fortsaette som omrade
til offentlige formal. Hvis ikke der findes ny anvendelse til de mange eksisterende
bygninger, som produktionsskolen efterlader, vil de forfalde over tid og bygningsmassen vil
ga tabt.

S$2.B05 - Nyt boligomrade i Snertinge by

For at etablere en bedre afgraensning af Snertinge by og imgdekomme et fremtidigt behov
for nye boliger Svebglle Planomrade, udvides det eksisterende rammeomrade mod vest.
Andringer i rammebestemmelserne ses pa bilag 4.2 - S2.B05.

Det vurderes at udvidelsen ikke vil f8 vaesentlige miljgmaessige konsekvenser i forhold til
de allerede eksisterende boligomrader i Snertinge.

Konsekvensen af 0-alternativet vil veere, at arealet til udvidelse af det eksisterende
rammeomrade til boligformal forbliver landbrugsjord og anvendelsen vil veere uzendret.
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4.2.4 Omplacering af eksisterende boligrammer
Kalundborg Planomr8de:

I Ulstrup omplaceres tre uudnyttede, ikke lokalplanlagte boligomrader (i Kommuneplan
2021: K11.B04, K11.B08, K11. B09) til to andre lokationer:

Omradet bag byens sportsbane og omradet bag Ulstrup Vaenge naturligt afrundet af
eksisterende mose- og traeebevoksning. Omplaceringerne af de to boligomrader vurderes at
vaere bedre placeringer end de nuvaerende. De nye omrader hedder K11.B04 og K11.B08.

K11.B08 og K11.B09 omplaceres™~

K11.B04 omplaceres

Omplacering af boligrammer p8 i Ulstrup p§ Rosnas

K11.B04 - Boligomrade p3 Rgsnaes omplaceres

Bebyggelse tilpasses landskabet og omradets landskabelige karakter kan underbygges med
store grunde. Det arkitektoniske udtryk veegtes hgjt ved fremtidig planlaegning. De lavere
liggende arealer anvendes til rekreative formal, naturomrader og til h&ndtering af
overfladevand. Rgsnaes er en halvg og ligger i sarligt veerdifuldt landskab og indenfor
Kystnaerhedszone. Boligomradet vil f8 en bedre placering i direkte tilknytning til
eksisterende boligomrade nord for rammeomrdde K11.B01. £ndringer i
rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - K11.B04.

K11.B08 - Boligomrade pa Rgsnaes omplaceres.

Bebyggelse tilpasses landskabet og omradets landskabelige karakter kan underbygges med
store grunde. Det arkitektoniske udtryk veegtes hgjt ved fremtidig planlaegning. De lavere
liggende arealer anvendes til rekreative formal, naturomrader og til hndtering af
overfladevand.

Rgsnaes er en halvg og ligger i saerligt veerdifuldt landskab og indenfor kystnarhedszone.
Boligomradet vil f& en anden placering nord for rammeomrade K11.R01 ved sportspladsen

20/23 I



og vil ikke veere synligt fra kysten, da omradet ligger i lavere terreen end den
omkringliggende bebyggelse. £ndringer i rammebestemmelser kan ses pad bilag 4.2 -
K11.B08.

K11.B09 - Boligomrade pd Rgsnas
Rammeomradet udgdr ved omplaceringen af de eksisterende boligomrader.

Konsekvensen af O-alternativet vil vaere, at de to nye boligudlaeg ikke etableres og de
eksisterende rammeomrader beholdes i deres nuvaerende form. Omplaceringen af
boligrammer aendre ikke vaesentligt p& antallet af boliger, der kan udbygges.

Ubby-Jerslev planomr8de:

U1.B13 - Nyt boligomrade i Ubby by

I Ubby-Jerslev omplaceres to sammenhangende boligudlaeg (i Kommuneplan 2021: dele af
U1.B0O5 og hele U1.B07) og flyttes til omradet nord for det tilbageblevne boligomrdde
(U1.B05), som er udbygget.

Eksisterende boligrammer U1.B05 og U1.B07 i Ubby-Jerslev

Omplacering sker pd baggrund af vaesentlige, arkaeologiske hensyn, da en arkaeologisk
forundersggelse har vist, at der skal gennemfgres en fuld udgravning af omradet, hvis det
skal byggemodnes. Omradet udlaegges i stedet for til rekreativt omrade i direkte
tilknytning til et eksisterende, rekreativt omrade. Det nye (omplacerede) boligomrade
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(U1.B13) placeres tzet pd byens centeromrdde og eksisterende bolig- og rekreative
omrader.

-

Omplacering af boligomrade F'_.ﬁ

idelse af eksisterende rammeomrade
02 til rekreative formal

Sl _'[f

N ‘

Udvidelse af eksisterende rammeomr8de U1.R02 til rekreativ bynatur og omplacering af
boligomr8de U1.B13.

Landskabets hovedformer gnskes bevaret, de lavere liggende arealer anvendes som
naturomrdder og evt. til hdndtering af overfladevand. I det sydgstlige del af omradet
findes et lavtliggende omrade, der er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse.
Omradet skal forblive ubebygget, s8 potentialet kan foldes ud og kobles p& naturomrader
mod syd. Rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - U1.B13.

Konsekvensen af 0O-alternativet vil veere, at det nye boligudlaeg ikke etableres og omradet
vil henligge som landbrugsareal, da det ikke er muligt at udbygge de eksisterende
rammeomrader pga arkaeologiske hensyn.

4.2.5 Rammer i det dbne land og landzone:

H3.BL0O2 - Justering af landsbyafgraensning i Reerslev

For at imgdekomme et konkret gnske om at opfgre boligbyggeri inden for
landsbyafgraensningen omplaceres dele af det eksisterende rammeomradet i den
nordgstlige del. Omplacering og andringer i rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 -
H3.BL02

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at den eksisterende landsbyafgrassning og
rammeomrade overfgres uaendret til Kommuneplan 2025-2036.

H3.R02 - Udvidelse af eksisterende ramme til hotel og konferencecenter (Hotel Falkenhgj)

med 1,2 ha i et omrade pa den sydlige side af Saeebygards Allé med mulighed for anlaeg af
p-plads til gaester og overnattende understgtter Hotel Falkenhgjs aktiviteter. Der er ikke
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fortaget sendringer i rammebestemmelserne. Kort over udvidelse af rammeomrade ses pd
bilag 4.2 - H3.R02.

Konsekvensen af O-alternativet vil vere, at de 1,2 ha landbrugsjord der inddrages til
hotelvirksomhed forbliver landbrugsjord og anvendelsen vil vaere uaendret.

S6.R07 - Den nye ramme til ferie og fritidsformal (Put & Take) ligger i kystnaerhedszone i
en tidligere r@dstofgrav, som jf. gaeldende Rastofplan 2020 ligger i et
efterbehandlingsomrade i friluftszone. Omradet er placeret vaek fra kysten bag ved det
eksisterende sommerhusomrade i Kaldred og understgtter omradets samlede karakter som
sommerhus og ferieomrade ved fremtidig planlaegning. Projekter og aktiviteter, der er
listet pa bilag 2 i Miljgvurderingsloven, screene for miljgvurdering i forbindelse med
fremtidig planlaegning, hvor saerligt skal de landskabelige og geologiske interesser
tilgodeses. /£ndringer af rammebestemmelser kan ses pa bilag 4.2 - S6.R07.

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at omradet udvikles i overensstemmelse med
Region Sj. efterbehandlingsplan, hvor omradet vil blive efterbehandlet til et naturomrade
med fa store sger og en raekke mindre og lavvandede sger. Rammeudlaegget er i
overensstemmelse med Region Sj. efterbehandlingsplan.

G4.R03 - Udvidelse af eksisterende ramme og anvendelse til rekreativt omrédde med fokus
pa campingplads og vandrehjem (Reersg Camping) i kystnaerhedszone. Rammeudvidelse
bliver understgttet i den Turistpolitiske Redeggrelse 2025, som er fremlagt sammen med
forslag til Kommuneplan 2025-2036. Den Turistpolitiske Redeggrelse redeggr for indsatsen
i forhold til Kystturisme bl.a. mhp at udnytte den store campingkapacitet bedre gennem et
differentieret tilbud til forskellige malgrupper. £ndringer af rammebestemmelser kan ses
pa bilag 4.2 - G4.R03.

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at omradet anvendes som nuvarende, og
dyrkes som landbrug. Udvidelsen af rammeomradet vil ikke have vaesentlige landskabelige
pavirkninger, da den afskarmende beplantning omkring omradet, kan opfgres med
omradets nuvaerende anvendelse.

Bilag:
Bilag til denne miljgrapport ligger fortlgbende i kronologisk reekkefglge nedenfor og bgr
printes i A3.
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Bilag 4

Bilag4.1.1

Nr. pa retningslinje

Eksisternede retningslinje KP2021

Kommende eller nye retningslinje KP2025

AEndring af retningslinjekort til
KP2025

211 For Kalundborg Ny Vesthavn geelder, at: Udgar - der henvises til tilleeg nr. 25 til Kalundborg
1. der skal sikres mulighed for opfyld pa sgterritoriet tiL |Kommuneplan 2000-2012 i ramme nr. K07.E01,
havneanlag K07.E02 0g KO7.T01
2. det samlede havneanlaeg udlaegges som BYOMRADE
og overfgres til byzone
3. deriomradet angivet pa kort 2.1.1.a kan etableres
faergehavn med tilhgrende terminal- og andre anlaeg i
relation til feergetrafikken. Derudover kan omradet
anvendes til erhvervsformali form af havnerelaterede
erhverv. Virksomheder skal have naturlig driftsmaessig
tilknytning til havnen eller havneomradet.

4. havnen trafikbetjenes ved tilslutning til eksisterende
Asnaesvej

5. der skal sikres etableret en gkologisk forbindelse i
form af et plantebeelte langs omradets afgraensning
mod land

6. de miljgmaessige konsekvenser skal ligge inden for
de rammer, der er beskrevet i VVM-redeggrelsen med
tilhgrende Tillaeg nr. 25 til Kalundborg Kommuneplan
2000-2012.

2.1.13 2.1.13 Ved udbygningen af erhvervsarealer skal der
ved naermere planlaegning redegares for handtering
af overfladevand.

2.1.14 2.1.14 Overskudsjord fra erhvervsudbygning skal som
hovedregel handteres inden for erhvervsomradet, fx
som afskaermende foranstaltning eller til rekreative
formal.

2.1.15 Kalundborg @st Principskitse for Kalundborg @st
2.1.15Ved naermere planlaegning for ny industriog  [kortnr.2.1.10
erhverv i Kalundborg @st skal hensyn til beskyttede
naturtyper og fortidsminder, gkologiske forbindelser,
grgnne korridorer, kirkebyggelinjer m.fl.
implementeres. Det nye udviklingsomrade i
Kalundborg @st indrettes overordnet med
erhvervsomrader og infrastruktur i princippet som vist
pa skitsen, kortnr. 2.1.10

2.1.16 2.1.16 Erhvervsomrader, der graenser op til Keerby
Enge skal hensyn til den blagrenne struktur
implementeres i princippet som vist pa skitsen, kort
nr2.1.10

2.1.17 2.1.17 Inden for den markerede 3-meter klimazone til
Keerby Enge, som vist pa skitsen, kort nr. 2.1.10 kan
anlaegsarbejde ikke findes sted.

2.1.18 Der udlaegges en 300-meter bufferzone
omkring Keerby landsby, i princippet som vist pa
skitsen kort 2.1.10, hvor der ved naermere
planlaegning til industriformal inden for denne zone
skal opfares afskaermende foranstaltninger til

2.1.18 landsbyen med rekreativ vaerdi.

2.1.19

2.1.19. Inden rammeomradet detailplanlaegges,
udarbejdes der en principskitse i lighed med
principperne for Kalundborg @st kort nr. 2.1.10, som
redeger for handtering af overfladevand og det
naermere for hold til de kystnaerer landskaber.

Havneafsnit udgar - retningslinjenumre aendres til 2.1.x




Bilag4.1.2

Nr. pa retningslinje

Eksisternede retningslinje KP2021

Kommende eller nye retningslinje KP2025

3.3.1

Der skal tilstraebes mulighed for et bredt og varieret udbud af
boligudbygningsmuligheder fordelt pa kommunens planomrader og
distrikter.

Der skal tilstraebes mulighed for et bredt og varieret udbud
af boligtyper som teet-lav, aben-lav, etagebyggeri og
alternativt byggeri fordelt pa kommunens planomrader og
distrikter.

Nr. &ndres til 3.4.1

NY.3.4.11

Nye omrader til boligudbygning skal udvikles pa baggrund
af en stedsanalyse, da steder indeholder iboende
kvaliteter, udfordringer og saeregne potentialer, som bgr
undersgges i arbejdet forud for lokalplanlaegningen.

3.3.2

Nye boligudbygningsomrader skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til
byzone efter geeldende retningslinjer for nyudlaeg i BYOMRADER.

Fastholdes. Nr. e&ndres til 3.4.2

NY. 3.4.3 Der kan udfgres byfortaetning og omdannelse af
bygninger til boligformal, hvor der kan opnas gode
boligforhold og et bedre bymiljg uden at tilsidesatte
kulturmilje- og naturveerdier. Fortaetning i midtbyen i stedet
for f.eks. store arealer til parkering kan veere med til at
skabe mere livi byen.

NY. 3.4.4 Omdannelse af eksisterende bygningsmasse
skalividest muligt omfang tilstreebes, som alternativ til
nedrivning og nybyg. Omdannelse og genanvendelse af
gode bygninger kan bidrage til at formidle byens historie, og
er ofte ogsa mindre ressourcekraevende end at bygge nyt.

3.3.3

Der kan udleegges byomdannelsesomrader, med de seerregler der
geelder for disse omrader, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede arealer til erhvervsformal, havneformal eller lignende
aktiviteter skal aendres til boligformal mv. Det forudseettes, at
anvendelsen til miljgbelastende erhvervsmali den langt overvejende
del af omradet er ophert eller under afvikling.

Fastholdes. Nr. &endres til 3.4.5

3.3.3 (Derersketen
fejlinuveerende
KP2021, hvor der er to
retningslinjer, som
hedder 3.3.3 - derfor
gentages ovenstaende
retningslinjenr.)

Begraenset boligudbygning kan ske ved afgreensede landsbyer i
landzone, nar boligudbygning ikke med rimelighed kan ske ved et
byomrade. Udbygningen skal ske indenfor landsbyafgraensningen.

Slettes da det reguleres gennem planlovens bestemmelser
om byvaekst og gennem landzoneadministration.

3.34 Nye boliger kan som hovedregel kun opferes i BYOMRADE, i Slettes da det reguleres gennem planlovens bestemmelser
lokalplanlagte landsbyer og i afgreensede landsbyer. om byvaekst og gennem landzoneadministration.
3.3.5 Nye boligudbygningsomrader skal koordineres med de kommunale Fastholdes. Nr. @&ndres til 3.4.8
servicetilbud.
3.3.6 Nye boligudbygningsomrader skal hvor muligt koordineres med det Fastholdes. Nr. @&ndres til 3.4.9
eksisterende forsyningsnet. Hvor dette ikke er muligt skal der stilles
saerlige energi- og miljgkrav til bebyggelsen.
3.3.7 Nye boligudbygningsomrader skal udlaegges under hensyntagen til Fastholdes. Nr. &ndres til 3.4.10
bedst mulige udnyttelse af veje, kloak mv.
NY. 3.4.12 Dele af nye boligudbygningsomrader kan veere
udpeget som oversvgmmelsestruede, jf. temaet
“Overvsgmmelse og klimatilpasning”, hvorfor der gaelder
saerlige retningslinjer og krav til afvaergeforanstaltninger.
3.3.8 Nye boligudbygningsomrader skal sikres sammenhaeng til Fastholdes. Nr. &ndres til 3.4.13

eksisterende byomrade gennem veje, stier og granne strukturer.




NY. 3.4.14. Nye boligomrader, samt udbygning af
boligomrader gennem omdannelse og fortaetning, skal
sikre faciliteter for beboerne, som kan give mulighed for
rekreativt ophold og samvaer mellem naboer.

NY. 3.4.15.Nye boligudbygningsomrader skal indeholde
minimum 10% natur som skal vaere
biodiversitetsfremmende

3.3.9 Nye boligudbygningsomrader skal sikres en klar adskillelse mod dbent [Fastholdes. Nr. eendres til 3.4.16
land og bebyggelse skal under hensyn til landskabs-, natur- og
kulturveerdier tilpasses og integreres i landskabet.

3.3.10 Kystnaerhedszonen sgges friholdt for bebyggelse. Nye Fastholdes. Nr. eendres til 3.4.17

boligudbygningsomrader i kystnaerhedszonen skal i videst muligt
omfang placeres bag eksisterende bebyggelse, saledes at de abne
kyststraekninger frinoldes for bebyggelse.




Bilag 4.1.3

Nr. pa retningslinje

Eksisternede retningslinje KP2021

Kommende eller nye retningslinje KP2025

4.26.1 Det overordnede vejnet i Kalundborg Kommune med angivelse
af vejenes klassificering samt myndighedsforhold fremgar af kortet
4.26.1.a.

Falgende statsveje udger en del af det overordnede vejneti
kommunen:

- Hovedlandevejen Slagelse-Kalundborg, nr. 125, del af rute 22

- Hovedlandevejen Elverdam-Jyderup-Kalundborg, nr. 119, del af rute
23

4.26.2 For at sikre muligheder for stgrre nyanlaeg i det overordnede
vejnet, reserveres der 200 m brede anlaegsomrader til falgende
vejanlaeg:

Rute 23: Reserveres som fglge af Vejdirektoratets gennemfgrte VVM-
redeggrelse. Den planlagte udbygning af rute 23 er indeholdti det 200
m brede anlaegsomrade.

Landevej 602, Gardergard - Bromglle samt Gudum - Kragerupgods.
Der reserveres et 25 m bredt anleegsomrade fra Holbaekvej til det
nordgstlige hjgrne af Klosterskoven.

Der reserveres et 15 m bredt anleegsomrade til omfartsvej gst om
Hang.

De resterende anleegsomrader fremgar af rammerne.

Alle anleegsomrader fremgar af kortene 4.26.2.b-d.

4.17.2 For at sikre muligheder for starre nyanlaeg i det overordnede
vejnet, reserveres der 100 m brede anlaegsomrader til falgende
vejanlaeg:

* Der reserveres et 100 m bredt anlaegsomrade til anleeggelse af en
omfartsvej fra rute 23, Holbaekvej, sydover rute 22 Slagelsevej frem
til containerhavnen (Ny Vesthavn) vest for Asnaesvaerket.

* Langs eksisterende landevej 602, Gardergard - Bromglle samt
Gudum - Kragerupgods, reserveres et 100 m bredt anleegsomrade til
opretning af eksisterende strakning.

* Der reserveres et 25 m bredt anleegsomrade til anleeggelse af en
fordelingsvej fra Holbaekvej med tilslutning til Stejlhgj til det
nordgstlige hjgrne af Klosterskoven. Straekningen skal sikre en god
fordeling af trafikken internt i Kalundborg by, i forbindelse med byens
ekspansion af boligmassen.

* Der reserveres et 15 m bredt anleegsomrade til omfartsvej gst om
Hong.

De resterende anleegsomrader fremgar af rammerne.
Alle anlaegsomrader fremgar af kortene 4.17.2.b-d.

4.26.3 Arealet inden for vejbyggelinjen omkring motorvejens (Rute 23)
liniefgringsforslag skal frinoldes for fordyrende planleegning og
anlaegsaktivitet. Det betyder, at alle planforslag og ansagninger om
byggetilladelser, landzonetilladelser, rastofindvindingstilladelser,
udstykningssager m.v., som vedragrer arealanvendelse eller &ndret
udnyttelse af ejendomme inden for vejbyggelinjen, skal fremsendes til
hgring i Vejdirektoratet, inden Kalundborg Kommune traeffer afggrelse
herom.

Vejbyggelinjen har varierende bredde og det praecise
undersggelsesomrade fremgar af kort 4.26.3.e.

Slettet grundet anlaegslov

4.26.4 Ved nyudlaeg og starre ombygninger af det overordnede vejnet i
det abne land, skal der etableres cykelsti, safremt det er
sikkerhedsmaessigt og anlaegsmaessigt forsvarligt

4.26.5 Hensynet til kollektiv transport skal indtaenkes ved nyanlaeg og
ombygning af vejforlgb.

4.26.6 Ved nyanlaeg, herunder ombygning og regulering af eksisterende
overordnede veje, skal antallet af adgange sgges reduceret mest
muligt.

4.26.8 Med udgangspunkt i Feerdselskommissionens handlingsplan og
kommunens trafiksikkerhedsplan skal kommunen sikre, at borgerne
med almindelig agtpagivenhed kan faerdes sikkert og trygt i trafikken.

4.26.9 Der bgr almindeligvis ikke etableres nye tilslutninger for
offentlige og private veje til statsveje og gennemfartsveje. Nye adgange
til enkeltejendomme ma som hovedregel ikke etableres, safremt
antallet af overkarsler til vejen derved forgges.

4.26.10 Nye vejanlaeg og starre vejforlaeegninger skal planlaegges
saledes, at de ngdvendige faunapassager sikres ved krydsning af
gkologiske forbindelser.

4.26.11 Nye vejanlaeg og starre vejforleegninger skal planlaegges
sdledes, at de ngdvendige krydsninger af rekreative stier mv. sikres i
det abne land.

4.26.12 Vejtilslutninger til statsvejnettet skal afklares i samarbejde
med Vejdirektoratet




Bilag 4.1.5 - Oversvemmelse og Klimatilpasning

Nr. pa eksisterende
retningslinjer

Eksisternede retningslinje KP2021

Kommende eller nye retningslinje KP2025

Kommende eller nye retningslinje KP2025

Andring afretningslinjekort til KP2025

Oversvgmmelse og erosion

Oversvemmelse og klimatilpasning

Erosion

Retningslinjekort

5.2.1 Omrader, der er udpeget som
oversvemmelsestruede, er udpeget pa kort 5.2.a.

5.3.1 Omrader der erosionstruede er udpeget pa 5.3.a.

Nyt kort, hvor oversvgmmelsesrisiko for
regnvand og vandlgb er medtaget pa 5.2.a.
Erosionstruede omrader er isoleret pé kort 5.3.a.

4.17.1 Langs kyster med udpeget erosionsfare bgr der ikke placeres ny 5.3.2 Langs kyster med udpeget erosionsfare bar der ikke
bebyggelse eller tekniske anlaeg eller ske anvendelsesandringer, der placeres stgrre byggeri, byudvikling, anleeggelse af starre
er fglsomme overfor en kysttilbagetraekning. | omrader med tekniske anlaeg, &endret arealanvendelse, der er falsomme
erosionsfare skal der foretages en konkret vurdering af evt. overfor en kysttilbagetraekning. | omrader med erosionsfare
projekt. Omrader med erosionsfare kan ses pé kortet i redeggrelsen. skal der foretages en konkret vurdering af risikoen, hvor man

opvejer risikoen i forhold til projektets funktion, levetid,
veerdi og samfundsmaessige betydning.

4.17.2 I omrader med udpeget oversvemmelsesfare ber der ikke placeres ny |5.2.2 Ved starre byggeri, byudvikling, anlaeggelse af storre
bebyggelse eller tekniske anlaeg eller ske anvendelsesandringer. | tekniske anlaeg, sendret arealanvendelse og
omrader med oversvemmelsesfare skal der foretages en konkret terreenreguleringer i omrader, som er udpeget som
vurdering af evt. projekt. Omrader med oversvemmelsesfare kan ses |oversvgmmelsestruede pa kort 5.2.a, skal der etableres de
pé kortet i redeggrelsen. ngdvendige afvaergeforanstaltninger, jf. retningslinjerne for

regnvand, vandlgb og havvand, for at forebygge og
mindske risikoen for oversvgmmelse.

4.17.3 Langs kyststraekningerne i Kalundborg kommune kan der efter 5.3.3 Langs kyststreekningerne i Kalundborg kommune kan
naermere vurdering etableres kystbeskyttelse til at beskytte de der efter en konkret vurdering etableres kystbeskyttelse til at
eksisterende og kommende ejendomme, der ligger taet pa kysten. beskytte de eksisterende og kommende ejendomme, der
Anbefalinger og vejledende forslag om konkrete tiltag til ligger teet pa kysten. Kystbeskyttelsesanlaeg kraever
kystbeskyttelse mod erosion fremgar af skemaet i redeggrelsen samt kommunens tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.

i strategirapporterne pa Kystplanlaegger.dk
4.17.4 Kystbeskyttelsesanlaeg kraever kommunens tilladelse efter 5.3.4 Nar der planlaegges for kystsikring, skal den valgte

kystbeskyttelsesloven og skal som udgangspunkt udfgres i naturlige
materialer og ikke begraense rekreative muligheder og tiltag.

lgsning veere tilpasset stedet, neeromradet og bidrage
positivt til omradets natur og/eller rekreative vaerdier.

5.3.5 Kystbeskyttelse ma ikke hindre adgangen til og langs
kysten, eller i gvrigt begraense de rekreative muligheder.
Kystbeskyttelsesanlaeg skal som udgangspunkt opfgres i
naturlige materialer og i videst muligt omfang udformes, sa
det naturlige kystlandskab bevares.

5.2.3 Ved starre byggeri, byudvikling, starre tekniske
anlaeg, @ndret arealanvendelse og terreenregulering ma
a&ndringen ikke forgge risikoen for oversvemmelse
hverken opstrgms, nedstrgms eller andetsteds.



https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kp2021.kalundborg.dk/by-og-landskab/natur-og-kultur/oversvoemmelse-og-erosion/redegoerelse/
https://kystplanlægger.dk/sjaelland-og-oeer/s1-sjaelland-vest/
https://kystplanlægger.dk/sjaelland-og-oeer/s1-sjaelland-vest/
https://kystplanlægger.dk/sjaelland-og-oeer/s1-sjaelland-vest/
https://kystplanlægger.dk/sjaelland-og-oeer/s1-sjaelland-vest/
https://kystplanlægger.dk/sjaelland-og-oeer/s1-sjaelland-vest/
https://kystplanlægger.dk/sjaelland-og-oeer/s1-sjaelland-vest/

5.2.4 Nar der planlaegges for handtering af vand, skal den
valgte lasning veere tilpasset stedet, neeromradet og
bidrage positivt til omradets natur og/eller rekreative
veerdier.

5.2.5 Ved etablering af afvaergeforanstaltninger skal ske
en afvejning mellem beskyttelsesbehov, gkonomiske,
rekreative, tekniske, natur- og miljgmaessige forhold.

5.2.6 Inden lokalplanlaegning skal risikoen fra forskellige
oversvemmelseskilder og evt. udfordringer med
bortledning af vand undersgges og vurderes — der kan
tages udgangspunkt i ”Screeningsark til vurdering af
vandudfordringer af udviklingsomrader”.

5.2.7 Ved lokalplanleegning skal der gennem en
vandhandteringsplan redeggres for samt sikres, at
handteringen af vand kan ske pa en forsvarlig made
gennem afvaergeforanstaltninger eller via god planlaegning,
hvor oversvemmelsestruede omrader f.eks. friholdes som
ubebyggede omrader eller multifunktionelle anlaeg, der
kan tale en oversvemmelse og indga rekreativt eller
naturmaessigt i omradet

5.2.8 Omrader, som er i risiko for oversvemmelse fra
regnvand, skal ikke aendres pd en made, der reducerer
deres evne til at opsamle vand, og ber i stedet indga som
et rekreativt, blagrgnt element ved planlaegning for sterre
byggeri og byudvikling, anleeggelse af starre tekniske
anleeg, eendret arealanvendelse og terraenregulering.

Nyt kort, hvor omrader med
oversvgmmelsesrisiko for regnvand er isoleret
pa5.2.b.

5.2.9 Ved starre byggeri, byudvikling, anlaeggelse af starre,
tekniske anlaeg, &endret arealanvendelse og
terreenregulering skal det dokumenteres at omradet som
helhed eller de enkelte elementer kan handtere en
hverdagshandelse definereti den gaeldende
spildevandsplan, gennem ngdvendige tekniske anlaeg og
arealreservationer til regnvandslgsninger.




5.2.10 Ved stagrre byggeri, byudvikling, anleeggelse af
starre tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse og
terreenregulering skal det dokumenteres, at omradet som
helhed eller de enkelte elementer er modstandsdygtige
overfor en 100-arshaendelse uden nedsivningsfaktor med
en 50 ars klimafremskrivning efter den nyeste data fra
DMI. (12025 er en 100-arshaendelse 110 mm dggnnedbar i
Kalundborg Kommune).

5.2.11 Ved etablering af regnvandslasninger skal dette ske
under hensyntagen til det eksisterende terraen. Dette kan
kun afviges ved seerlige planleegningsmaessige hensyn.

5.2.12 Ved starre byggeri, byudvikling, anleeggelse af
starre tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse og
terreenregulering i et oversvgmmelsestruet omrade fra
vandlgb, som er udpeget pé kort 5.2.c., skal det
dokumenteres at omradet som helhed eller de enkelte
elementer kan handtere en 20 arshandelse efter nyeste
data fra Kystdirektoratet, gennem tilstraekkelige
afveergeforanstaltninger. Ved seerlig kritisk infrastruktur,
starre tekniske anlaeg og lignende samfundsmaessigt
veerdifulde anlaeg eller ved seerlig hgj risiko for forurening
m.v. kan der blive stillet krav om et hgjere sikringsniveau.

Nyt kort, hvor omrader med
oversvemmelsesrisiko for vandlagb er isoleret pa
5.2.c.

5.2.13 Ved planlaegning af starre byggeri, byudvikling,
anlaeggelse af stagrre tekniske anlaeg, &ndret
arealanvendelse og terreenregulering i et
oversvgmmelsestruet omrade fra vandlgb, som er udpeget
pa kort 5.2.c., skal det dokumenteres at omradet som
helhed eller de enkelte elementer er modstandsdygtige
overfor en 100-arshaendelse med 50 ars
klimafremskrivning efter nyeste data fra Kystdirektoratet,
gennem tilstraekkelige afvaergeforanstaltninger.




4.17.5

I omrader med fare for oversvemmelse fra havet kan der efter
naermere vurdering etableres hgjvandsbeskyttelse til at beskytte den
eksisterende og kommende bebyggelse, tekniske anlaeg eller arealer
med anden anvendelse, fx ved etablering af dige, sandfodring eller
hgjvandsmur m.fl.

5.2.14 Ved stgrre byggeri, byudvikling, anleeggelse af
starre tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse og
terraenregulering i et oversvgmmelsestruet omrade fra
hawvand, som er udpeget pa kort 5.2.d, skal omrédet
kunne handtere 5 ars heendelse med en 50 ars
klimafremskrivning efter nyeste data fra Kystdirektoratet (i
2025 er en 5-arshaendelse defineret til 0,6 m over daglig
middel vandstand), gennem tilstraeekkelige
afveaergeforanstaltninger. Ved seerlig kritisk infrastruktur,
starre tekniske anlaeg og lignende samfundsmaessigt
veerdifulde anleeg eller ved seerlig hgj risiko for forurening
m.v. kan der blive stillet krav om et hgjere sikringsniveau.

Samskrevet med 5.3.4

Nyt kort, hvoromrader med
oversvemmelsesrisiko for havvand er isoleret pa
5.2.d.

5.2.15 Ved planleegning af starre byggeri, byudvikling,
anlaeggelse af stgrre tekniske anlaeg, aendret
arealanvendelse og terraenregulering i et
oversvgmmelsestruet omrade fra havvand, som er
udpeget pa kort 5.2.d, skal det dokumenteres at omradet
som helhed eller de enkelte elementer som minimum er
modstandsdygtige overfor en 100-ars hgjvandshaendelse
med en 50 ars klimafremskrivning efter nyeste data fra
Kystdirektoratet (i 2025 er en 100-arshaendelse defineret
til 2,21 m over daglig middel vandstand), gennem
tilstraekkelige afveergeforanstaltninger. Hgjere
sikringsniveau kan forlanges under hensyntagen til bl.a.
byggeriets eller anvendelsens levetid og
samfundsmaessige veerdi.

4.17.6

Ved lokalplanlaegning skal det fastlaegges om nybyggeri pa havne og
andre kystneere steder skal indgd i en samlet beskyttelse mod
stormflod. Det anbefales, at der i lokalplanlaegningen fastseaettes en
minimumssokkelkote.

Udgar, men er generelt set omfattet af den nye
retningslinje nr. 5.2.2, som foreskriver at der skal
etableres afvaergeforanstaltninger.

4.17.7

Ved kystbeskyttelsesanlaeg skal der sikres et ensartet og tilpasset
udtryk pa land- og vandsiden.

Samskrevet med 5.3.5.

4.17.8

Nye starre boligomrader, nye tekniske anlaeg samt arealer med
a&ndret anvendelse skal separatkloakeres og regnvandet skal
handteres lokalt og/eller med terraenlgsninger fx med
forsinkelsesbassiner, vddomrader, dobbeltprofil pa vandlab,
udnyttelse af lavbundsarealer i det &bne land m.fl. Med nye starre
boligomrader menes omrader, hvor typen af kloakering ikke ligger
fast.

Samskrevet med 5.2.7,5.2.8, 5.2.9085.2.10




4.17.9 Arealer med fare for oversveammelse fra skybrud ma som Retningslinjen er omfattet af den nye 5.2.3, jf. ovenfor,
udgangspunkt ikke bebygges, og bebyggelse ma ikke sta i vejen for som lyder: "Ved byggeri, byudvikling, storre tekniske
vandets strgmningsveje. anleeg, eendret arealanvendelse og terraenregulering ma

andringen ikke forage risikoen for oversvemmelse
hverken opstrams, nedstroms eller andetsteds."

4.17.10 Kravet om at arealer med fare for oversvgemmelse fra skybrud ikke ma |Samskrevet med 5.2.7,5.2.8, 5.2.90g5.2.10
bebygges, og at bebyggelse ikke ma sta i vejen for vandets
streamningsveje, kan kun fraviges, hvis der laves en overordnet plan,
der dokumenterer, at regnvandet kan handteres pa egen grund og
ikke @ndrer afstrgmningen eller forringer regnvandshandteringen pa
tilstedende arealer fx med forsinkelsesbassiner, vadomréader eller
udnyttelse af lavbundsarealer i det dbne land m.fl.

4.17.11 Ved en tilladelse til byggeri ber det overvejes, om der skal stilles krav |Udgar - men varetages gennem de retningslinjer, som
til en minimumsokkelkote. foreskriver, at man kun ma bygge, hvis man kan etablere

passende afvaergeforanstaltninger... som f.eks. forhgjet
Sokler...

4.17.12 Séafremt der planleegges for et omrédde med fare for oversvemmelse,
skal der foretages en koordinering mellem forskellige interessenter
indenfor forsyningsomradet.

4.17.13 Ved etablering af afveergeforanstaltninger skal ske en afvejning Fastholdes med skrifter til nr. 5.2.5: Ved etablering af
mellem beskyttelsesbehov, gkonomiske, rekreative, tekniske, natur- |afveergeforanstaltninger skal ske en afvejning mellem
og miljgmaessige forhold beskyttelsesbehov, gkonomiske, rekreative, tekniske,

natur- og miljgmaessige forhold.

4.17.14 | forbindelse med ny planlaegning i byomrader, tekniske anlaeg og 5.2.16 Ved starre byggeri, byudvikling, anleeggelse af
arealer med &ndret anvendelse, bar der altid stilles krav om, at de starre tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse og
lokale forhold ift. terreenneert grundvand undersgges. terreenregulering skal de lokale forhold ift. terraeennaert

grundvand undersgges med afsaet i beskyttelsesbehovet.
Undersagelsen skal afdeekke vandstanden af grundvandet
i vinterhalvaret, hvor grundvandet ma forventes at sta
hgjest. Hvis der er udfordringer med terreenneert
grundvand, skal det dokumenteres at omradet som helhed
eller de enkelte elementer kan handtere dette gennem
tilstraekkelige afveergeforanstaltninger.

4.17.15 Lavbundsarealer kan indga som bufferarealer til omrader med

skiftende vandstand, som fglge af bl.a. regnvand, grundvand eller
overfladevand.




Bilag 4.1.6 - Skovrejsning

Nr. pa retningslinje

Eksisternede retningslinje KP2021

Kommende eller nye retningslinje KP2025

4.8.1

4.8.1 Der er udpeget negative skovrejsningsomrader,
SKOVREJSNING U@NSKET, som fremgar af kortbilag 4.8.a.

4121 4.8.2 | gvrige omrader kan der som udgangspunkt plantes skov. Der
Omrader hvor skovrejsning gnskes er udpeget til SKOVREJSNING kan gaelde anden lovgivning eller hensyn som kan betyde, at dele af
@NSKET og fremgar af temaet Skovrejsning gnsket pa kortet 4.12.a. udpegningen ikke kan tilplantes.

4.12.2 Omrader hvor skovrejsning er ugnsket er udpeget til SKOVREJSNING  |4.8.3 | negativt skovrejsningsomrade SKOVREJSNING UGNSKET kan
UBNSKET og fremgar at temaet skovrejsning ugnsket pa kort 4.12.a. 1 |der som udgangspunkt ikke plantes skov
disse omrader ma der som udgangspunkt ikke plantes skov.

4.12.3 Ved skovtilplantning skal der tages seerligt hensyn til blandt andet 4.8.4Ved skovtilplantning skal der tages saerligt hensyn til blandt
fortidsminder, natur, vandlgb, kulturhistorie, landskab, tinglyste andet fortidsminder, natur, vandlgb, sger, kulturhistorie, landskab,
servitutter samt vindmaeller og andre tekniske anlaeg, da disse tinglyste servitutter samt vindmaeller og andre tekniske anlaeg, da
interesser ikke ma pavirkes i vaesentlig negativ grad af en gnsket disse interesser ikke ma pavirkes i vaesentlig negativ grad af en
skovrejsning. gnsket skovrejsning.

4.12.4 Ved skovtilplantning skal interesser sdsom natur, friluftsliv, rekreative [4.8.5 Ved skovtilplantning skal interesser sdsom natur, friluftsliv,
muligheder, drikke- og grundvandsinteresser styrkes. rekreative muligheder, drikke- og grundvandsinteresser styrkes.

4.12.5 Ved skovtilplantning skal der tages hensyn til landskabet, herunder de [4.8.6 Uanset hvor skovrejsningen finder sted skal skoven indpasses
specifikke landskabskarakteromrader, saledes at veerdifulde landskabet.
oplevelser ved landskabet ikke pavirkes negativt.

4.12.6 Ved skovtilplantning skal der tages hensyn til veerdifulde udsigter ud Udgar - der findes ingen udsigtslov, henvisning til 4.8.5
over Storebeelt, Kalundborg Fjord, Sejersbugten og Tissg, sa disse ikke
hindres i vaesentlig grad. Skovtilplantningen kan understrege udsigter
ved at fungere som sigtekorridor.

4.12.7 Skovrejsning skal resultere i en oplevelsesrig skov, hvor der er arbejdet |Udgar - henvisning til 4.8.5
bevidst med plantevalg og udformning af skovbryn, skovlysninger, veje
og stier.

4.12.8 Selvom et omrade er udpeget som SKOVREJSNING @NSKET kan der Udgar - er deekket 4.8.2
galde anden lovgivning eller hensyn, jf. ovenstaende retningslinjer,
som kan betyde, at dele af udpegningen ikke kan tilplantes.

4.12.9 | deklarationsarealet for luftledninger tillades der ikke skovrejsning og |[Udgar (er deekket af 4.8.2)

beplantning med traeer og buske, som bliver mere end 3 meter hgije, jf.
temaet HAJSPANDING.




Bilag 4.1.7 - Bevaringsvaerdige bygninger

Nr. pa retningslinje

Eksisternede retningslinje KP2021

Kommende eller nye retningslinje KP2025

Andring af retningslinjekort til KP2025

4.16.5

Der er udpeget tre bevaringsvaerdige bygninger
i Hang af Kulturstyrelsen jf.
Bygningsfredningsloven. Disse fremgar af
temaet kulturhistoriske bevaringsvaerdier pa
kortet6.16.a.

4.4.5 Der er udpeget bevaringsveerdige bygninger
indenfor udvalgte vaerdifulde kulturmiljger,
Kulturstyrelsen har udpeget bygninger i
@stergade i Hang, og der er desuden udpeget
bygninger efter SAVE-metoden. De
bevaringsveerdige bygninger fremgar af kortet 4.4
.b.

Alle de bevaringsvaerdige bygninger vises pa
a&ndret retningsliniekort til KP25, der linkes til
Kulturstyrelsens database med fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

4.16.6

Bevaringsveerdige bygninger er bygninger med
saerlige arkitektoniske eller kulturhistoriske
kvaliteter af regional eller lokal betydning. En
udpegning af en bygning som bevaringsveerdig
omhandler alene bygningens ydre.

4.4.6 Bevaringsveerdige bygninger er bygninger
med seerlige arkitektoniske eller kulturhistoriske
kvaliteter af regional eller lokal betydning. En
udpegning af en bygning som bevaringsveerdig
omhandler alene bygningens ydre.

4.16.7

Nedrivning, ombygning og andre a&endringer af
bevaringsvaerdige bygninger ma ikke ske uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

4.4.7 Nedrivning, ombygning og andre a&endringer
af bevaringsveerdige bygninger ma ikke ske uden
kommunalbestyrelsens tilladelse efter
byggelovgivningen (bortset fra smabygninger i
henhold til bygningsreglementets
undtagelsesbestemmelser) samt lovom
bygningsfredning.




Bilag 4.2-K05.E09

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.E09 K05.E09

Planid

Plannavn Kalundborg @st Kalundborg @st

Anvendelse Erhvervsomrade Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus Byzone Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

50% - 3 m3/m2 beregnet ud fra den enkelte grund

50% - 3 m3/m2 beregnet ud fra den enkelte grund

Min. tilladte miljgklasse |1 1
Max. tilladte miljgklasse (6 6
Max. bygningshgjde (m) 8,5 8,5

Omréadets anvendelse

Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder
samt transportvirksomheder.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Maks bygningshgjde er 8.5 m, dog med mulighed for stgrre bygningshgjde
efter en konkret vurdering og safremt, at det ikke vil pavirke indsigten til hhv.
Temmerup Kirke og Ubberup Valgmenighedskirke vaesentligt. Den nordlige
halvdel af rammeomrade er omfattet af kulturhistoriske bevaringsveerdier,
som har til formal at sikre, at kirkerne og kirkeomgivelserne bevares som
vaerdifulde bygninger i landskabet. Der skal derfor i den ngermere
planlaegning sikres indsigtskiler til kirkerne, gerne set fra den overordnet
infrastruktur. Omradet er en del af Keerby Enge, som er en dben bred adal.
Cirka 800 m syd for omradet ligger Keerby A, som er del af et starre udpeget
lavbundareal. Nord for omradet ligger jernbanen og hgjdedraget af adalen.
Terraenet falder fra nord til syd, hvorfor der i den naermere planlaegning skal
tages hensyn til de eksisterende terraeenformer samt klarleegge, om der er
behov for at udlaegge areal/vandveje til handtering af regnvand fra det
hgjereliggende areal omfattet af planramme K05.E10 og K05.E13, hvis regn-
og overfladevand kan/skal ledes derfra til lLavbundsarealet/aen. Inden for
omradet ligger tre naturbeskyttede sger, hvoraf de to starste sger skal
indtaenkes i en gkologisk forbindelse, jf. Grgnt Danmarkskort i
kommuneplanen. Eventuelle vandveje, vade omrader (bluespots) og
gkologiske forbindelser skal samtaenkes i en bla/grgn struktur, som bidrager
til klimatilpasning, naturkvalitet og rekreativ anvendelse. Arealer, der er
udpeget som 83-beskyttede naturtyper, ma ikke bebygges.

Mulighed for stgrre bygningshgjde efter en konkret vurdering og
safremt, at det ikke vil pavirke indsigten til hhv. Tammerup Kirke og
Ubberup Valgmenighedskirke vaesentligt. Den nordlige halvdel af
rammeomrade er omfattet af kulturhistoriske bevaringsvaerdier,
som har til formal at sikre, at kirkerne og kirkeomgivelserne bevares
som veerdifulde bygninger i landskabet. Der skal derforiden
narmere planlaegning sikres indsigtskiler til kirkerne fra den
overordnet infrastruktur. Omradet er en del af Kaerby Enge, som er
en &ben bred adal. Cirka 800 m syd for omradet ligger Kaerby A, som
er del af et starre udpeget lavbundareal. Nord for omradet ligger
jernbanen og hgjdedraget af adalen. Terranet falder fra nord til syd,
hvorfor deri den naermere planlagning skal tages hensyn til de
eksisterende terraeenformer samt klarleegge, om der er behov for at
udleegge areal/vandveje til handtering af regnvand fra det
hgjereliggende arealer nord for jernbanen, hvis regn- og
overfladevand skal ledes derfra til lavbundsarealet/aen. Inden for
omradet ligger tre naturbeskyttede sger, hvoraf de to sterste sger
skal indtaenkes i en gkologisk forbindelse, jf. Grant Danmarkskort i
kommuneplanen. Eventuelle vandveje, vade omrader (bluespots)
og gkologiske forbindelser skal samtaenkes i en bla/grgn struktur,
som bidrager til klimatilpasning , naturkvalitet og rekreativ
anvendelse i pincippet som vist pa skitsen retningslinjerne, kort
2.1.10.

Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede naturtyper, ma ikke
bebygges.

KO5.EQ9 - Kalundborg @st
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Friarealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Eksisterende laebaelter og klynger af beplantning skal
bevares af hensyn til de gkologiske forbindelser og for at give omradet en
grgn karakter.

Ubebyggede arealer skal beplantning og befaestes med semi-
permabel belaegning eller lignende gives et ordentligt udseende.
Eksisterende leebaelter og klynger af beplantning skal bevares af
hensyn til de gkologiske forbindelser og for at give omradet en gren
karakter.

Miljgforhold

Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 ved
konkret vurdering int. miljg og risikoforhold. Ved erhvervsomrader forbeholdt
til produktionserhverv er der fastlagt en opmeerksomhedszone pa 300-500
m. jf. kort 1.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke lokalplanlaegges for
forureningsfglsom anvendelse uden, der er foretaget en konkret vurdering
om behov for eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7
ved konkret vurdering iht. miljg og risikoforhold. Ved
erhvervsomrader forbeholdt til produktionserhverv er der fastlagt en
opmaerksomhedszone pad 300-500 m. jf. kort 2.1.9.a. Inden for
denne zone ma der ikke lokalplanlaegges for forureningsfalsom
anvendelse uden, der er foretaget en konkret vurdering om behov
for eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og
udviklingsmuligheder.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Omradet skal have tilkersel fra det tilgraeensende erhvervsomrade mod vest
(K05.E10) og videre til erhvervsomradet ved Rendborgsparken (K05.E04) for
at sikre adgang til den sydvestlige del af Kalundborg by. Evt. gvrig adgangsvej
afklares i forbindelse med lokalplanlaegningen. En mindre del af omradet
indeholder jernbanetracé. Langs denne kan der gaelde deklarationslinjer,
som skal respekteres.

Omradet betjener en del af den overodnede lokale infrastruktur i
Kalunborg @st, den nord-syd-gdende omfartsvej, Ny Keerbyvej,
mellem rute 23 og rute 22. En mindre del af omradet indeholder
jernbanetracé. Langs denne kan der gaelde deklarationslinjer, som
skal respekteres.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

En del af omradet er udpeget som § 3-omrader.

En del af omradet er registreret som § 3-omrade. Dele af
omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om "Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der gaelder sarlige retningslinjer
om afveaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at
forebygge og mindske risikoen for oversvgmmelse.




Bilag 4.2 - K05.E10

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 |Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.E10 K05.E10

Planid

Plannavn Kalundborg @st Kalundborg @st

Anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Transport- og logistikvirksomheder, Industri

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

50% beregnet ud fra det enkelte
jordstykke

Min. tilladte miljgklasse |1
Max. tilladte miljgklasse (6
Max. bygningshgjde (m) |8,5

Omréadets anvendelse

Tungere erhverv, herunder industri- og
produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Maks bygningshgjde er 8.5 m. Mulighed for
starre bygningshgjde jf. de generelle
rammebestemmelser, safremt det ikke vil
pavirke indsigten til Temmerup Kirke
vaesentligt. Arealer, der er udpeget som §3-
beskyttet naturtyper, ma ikke bebygges.

Friarealer og beplantning

Udebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Der skal etableres skeermende
plantebaelter langs kanten af omradet.

Miljgforhold

Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med
mulighed for miljgklasse 7 ved konkret
vurdering iht. miljg og risikoforhold. Ved
erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmaerksomhedszone pad 300-500 m. jf. kort
1.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke
lokalplanleegges for forureningsfalsom
anvendelse uden, der er foretaget en konkret
vurdering om behov for eventuelle
afveergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og
udviklingsmuligheder.

Ved erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmarksomhedszone pa 300-500 m. jf. kort
2.1.9.a.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Adgangsvej afklares i forbindelse med
lokalplanlaegning. Langs jernbanen kan der
geelde deklarationslinjer, som skal respekteres.

Omradet betjenes af den vestgaende
industrivej fra den nord-sydgaende
omfartsve;j.

KO05.E10 - Kalundborg @st
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Andet

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der geelder seerlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske
risikoen for oversvemmelse.




Bilag 4.2 - K05.E11

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 |Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.E11 K05.E11

Planid

Plannavn Kalundborg @st Kalundborg @st

Anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Transport- og logistikvirksomheder, Let industri
og handveerk, Kontor- og serviceerhverv

Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

Min. tilladte miljgklasse |1
Max. tilladte miljgklasse (4
Max. bygningshgjde (m) |8,5

Max rumfang m3 pr m2

3 m3/m2 beregnet ud fra den enkelte grund

Omradets anvendelse

Lettere erhverv herunder serviceerhverv,
industri-, veerksteds-, handveerks-, lager- og
transportvirksomhed med tilhgrende
administration.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Maks bygningshgjde er 8.5 m. Mulighed for
starre bygningshgjde jf. de generelle
rammebestemmelser, dog ikke ikke ngermere
end 300 m fra Tammerup Kirke.

Friarealer og beplantning

Udebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Der skal etableres skeermende
plantebaelter langs kanten af omradet.

Miljgforhold

Virksomheder i miljgklasse 1 - 4. Ved
erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmaerksomhedszone pad 300-500 m. jf. kort
1.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke
lokalplanleegges for forureningsfalsom
anvendelse uden, der er foretaget en konkret
vurdering om behov for eventuelle
afveergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og
udviklingsmuligheder.

Ved erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmarksomhedszone pa 300-500 m. jf. kort
2.1.9.a.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Placering af omradets adgangsvej skal
naermere afklares i forbindelse med
lokalplanlagningen. En mindre del af omradet
indeholder jernbanetracé. Langs denne kan der
geelde deklarationslinjer, som skal respekteres.

Omradet betjenes af den vestgdende industrivej
fra den nord-sydgaende omfartsvej.

KO5.E11 - Kalundborg gst
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Andet

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvemmelse og klimatilpasning”,
hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om
afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for
at forebygge og mindske risikoen for
oversvgmmelse.




Bilag 4.2 - K05.E16

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 [Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.E16

Planid 11917903

Plannavn Kalundborg @st - (del af KO5.E14)
Anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Erhverv og industri

Fremtidig zonestatus

By- og landzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

70% beregnet ud fra det enkelte grund

Min. tilladte miljgklasse 1
Max. tilladte miljoklasse 5
Max. bygningshgjde (m) 11

Omréadets anvendelse Tungere erhverv, herunder industri- og
produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Bebyggelsesforhold i | detailplanlaegningen kan der gives mulighed

gvrigt for starre bygningshgjde, jf. de generelle

rammebestemmelser til skorstene og siloer
mv.

Friarealer og beplantning

Langs den nord-gstlige afgreensning af
rammeomradet udlaegges en grgn korridor pa
mindst 10 meter til at opretholde og forbedre
den gkologiske funktionalitet samt
spredningsmuligheder for dyr og planter.
Korridoren skal friholdes for bebyggelse og
desuden benyttes til at tilbageholde
overfladevand.

K05.E16 - Kalundborg @st
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Bilag 4.2 - K05.T02

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.T02

Planid 11917706

Plannavn Kalundborg @st -

Anvendelse Teknisk anlaeg

Specifik anvendelse

Forsyningskorridor og faunapassage

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent 0

for omradet

Min. tilladte miljgklasse 0

Max. tilladte miljgklasse 0

Max. bygningshgjde (m) 0

Omréadets anvendelse Omradet skal anvendes som forsyningskorridor
og faunapasage.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Omradet skal friholdes fra byggeri. Der kan
anlaegges tvaergarende veje med faunapassager
samt forsyningsledninger til el, fiernvarme og
lign.

Friarealer og beplantning

Rammeomradet udleegges som gren korridor til
opretholdelse og forbedring af den gkologiske
funktionalitet samt spredningsmuligheder for dyr
og planter og skal desuden benyttes til at
tilbageholde overfladevand. Den sydligeste del af
rammeomradet er omfattet af 3-meter-
klimazone (kote 3), som graenser op til Keerby
Enge og Rermosen og skal anvendes til
erstatningsnatur.

Infrastruktur (veje, stier

Omradet krydses af en intern forsyningsvej syd

og trafikforhold) for jernbanen samt af den offentlige vej mellem
Rendsborgparken og den nord-sydgaende
omfartsve;j.

Lokalplaner Omradet skal ses som en supplernede udvidelse

af den lokaplanlagte forsyningskorridor som
graesner op til lokalplan 596, delomrade 3.

KOS5 Kalundborg gst
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Andet

Omradet skal friholdes fra byggeri. Der kan
anlaegges tvaergdende veje med faunapassager
samt forsyningsledninger til el, fjernvarme og
lign. Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”Oversvgmmelse og klimatilpasning”,
hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om
afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for
at forebygge og mindske risikoen for
oversvgmmelse.




Miljgforhold

Ved erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmaerksomhedszone pa 300-500 m. jf.
retningslinjekort 2.1.9.a. Inden for denne zone
ma der ikke lokalplanlaegges for
forureningsfglsom anvendelse uden, der er
foretaget en konkret vurdering om behov for
eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold
til at sikre produktionsvirksomhedernes
fortsatte drift- og udviklingsmuligheder. Dele
af rammeomradet er udpeget som omrade
med fare for oversvemmelse ved en
stormflodshandelse til en 100-ars
stormflodshaendelse i 2120. Dele af
rammeomradet ligger inden for 3-meter
klimazone (kote 3), i princippet som vist pa
skitsen, kort nr. 2.1.10 i retningslinjerne og
ma ikke bebygges.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Omradet skal have tilkersel fra
Rendsborgparken. Parkeringsnormen i
omradet fastsaettes pa baggrund af en konkret
vurdering af det forventede behov. Ved
lagerfaciliteter i tilknytning til industri eller
erhverv kan parkeringsnormen reduceres
vaesentligt.

Bemaerkning til
zonestatus

Dele af rammeomradet ligger i landzone. Den
del af rammeomradet, der udlaegges til gran
korridor skal forblive i landzone.

Lokalplaner

Korridoren langs den nord-gstlige afgraesnings
af rammeomradet skal ses som en udvidelse
af det tilstedende delomrade 4 i lokalplan
596.

Andet

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der geelder saerlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske
risikoen for oversvgmmelse.




Bilag 4.2 - K05.T03

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025

Rammeomrade K05.T03

Planid 11917747

Plannavn Kalundborg @st - &2ndret anvendelse fra
K05.E10 og KO5.E11

Anvendelse Teknisk anlaeg

Specifik anvendelse

Teknisk anleeg tilvandhandtering

Fremtidig zonestatus Byzone
Max. bebyggelsesprocent 0

for omradet

Min. tilladte miljoklasse 0

Max. tilladte miljgklasse 0

Max. bygningshgjde (m) 0

Omradets anvendelse

Anlaeg til handtering af vand fra neertliggende
omrader - Motorvejstracé, erhvervsudlaeg og
jernbane.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Arealet friholdes for bebyggelse, men tillader
infrastruktur og vandhandteringsanlaeg.
Arealer, der er udpeget som 83-beskyttede
naturtyper, ma ikke kompromiteres

Friarealer og beplantning

Rbne arealer kan helt eller delvist beplantes,
blandt andet for at opna afskeermende
plantebaelter mod erhvervsomraderne.

Miljgforhold

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Arealet graenser op til jernbanen pa den
vestlige side og ngdvendige forhold skal tages
for ikke at kompromittere Bane Danmarks
funktion. Arealet greenser op til Erhvervsvej
Vest er ca. 850 m og der etableres en
dobbeltrettet cykelsti pa sydlige side, som
tilknyttes biotekparkens cykelsti og forlaenges
ud til Ny Keerbyve;.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der geelder saerlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske
risikoen for oversvgmmelse.

KO5 Kalundborg gst
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4.2-K05.E15

Ny rammebestemmese til

KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 |Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.E15

Planid 11917750

Plannavn Kalundborg @st

Anvendelse Erhvervsomrade - nyt 56 ha

Specifik anvendelse

Produktionserhverv

Fremtidig zonestatus
Max. bebyggelsesprocent
for omradet

BO2oheregnet ud fra den enkelte grund

Min. tilladte miljgklasse 1
Max. tilladte miljgklasse 7
Max. bygningshgjde (m) 11

Omréadets anvendelse

Tungere erhverv, herunder industri- og
produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

| detailplanleegningen kan der gives mulighed
for starre bygningshajde, jf. de generelle
rammebestemmelser til skorstene og siloer
mv.

Dele af rammeomradet ligger inden for 3-
meter klimazone (kote 3), i princippet som vist
pa skitsen, kort nr. 2.1.10 i retningslinjerne og
ma ikke bebygges. Vade omrader (bluespots)
og okologiske forbindelser skal samtaenkes i
en bla/grgn struktur, som bidrager til
klimatilpasning, naturkvalitet og rekreativ
anvendelse. Overskudsjord skal savidt muligt
handteres i erhvervsomradet.

Friarealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Eksisterende laebaelter og klynger
af beplantning skal bevares af hensyn til de
gkologiske forbindelser og for at give omradet
en gran karakter.

Miljgforhold

Virksomheder i miljgklasse 1-7. Ved
erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmaerksomhedszone pd 300-500 m. jf. kort
2.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke
lokalplanleegges for forureningsfalsom
anvendelse uden, der er foretaget en konkret
vurdering om behov for eventuelle
afveergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift-
og udviklingsmuligheder.

KO5 Kalundborg ast
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Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Den nord-syd gadende omfartsvej der forbinder
rute 23 med rute 22 er gennemgaende i
omradet. Evt. gvrig adgangsvej afklares i
forbindelse med lokalplanleegningen. En
mindre del af omradet indeholder
jernbanetracé. Langs denne kan der gaelde
deklarationslinjer, som skal respekteres.
Rensborgparkens forleengelse eri 1. etape
planlagt til ca. 960 m med dobbeltrettet
cykelsti i den sydlige side af vejen med
tilslutning til den nord-sydgaende omfartsvej.
Rendsborgparkens forleengelse i etape 2. er
planlagt til ca. 1050 meter til tilslutning til
Tingvejen.

Bemaerkning til

zonestatus

Lokalplaner Omradet er omfattet af §3-natur og ma ikk
bebygges.

Andet Dele af omradet er udpeget, som

oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der gaelder saerlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske
risikoen for oversvemmelse.




Bilag 4.2 - K05.E17

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade K05.E17

Planid 11917904

Plannavn Kalundborg @st - nyt ca. 14 ha

Anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Produktionserhverv

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

70% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. tilladte miljgklasse 1
Max. tilladte miljgklasse 5
Max. bygningshgjde (m) 8,5

Omréadets anvendelse

Virksomheder til produktionserhverv

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

| detailplanlaegningen kan der gives mulighed
for starre bygningshgjde, jf. de generelle
rammebestemmelser til skorstene og siloer
mv.

Overskudsjord skal som hovedregel
handteres i erhvervsomradet.

Friarealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Eksisterende laebeelter og klynger
af beplantning skal bevares af hensyn til de
gkologiske forbindelser og for at give omradet
en grgn karakter.

Miljgforhold

Miljgklasse 1-5. Ved erhvervsomrader
forbeholdt til produktionserhverv er der
fastlagt en opmaerksomhedszone pa 300-500
m. jf. kort 2.1.9.a. Inden for denne zone ma
der ikke lokalplanlaegges for
forureningsfglsom anvendelse uden, derer
foretaget en konkret vurdering om behov for
eventuelle afvaergeforanstaltningeriforhold
til at sikre produktionsvirksomhedernes
fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

KO5 Kalundborg gst

‘ Sog efter adresse
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Holbaekve
Holbzlkvej
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‘ K05.E17

Andring af rammegeometri jf. Kommunealbestyrelsens godkendelse den 25.6.2025
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Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Arealet er placeret mellem ekisterende rute
23, kommende motorvejstracé og areal
disponeret til motorvejsramper. Adgang til
omradet vil forega via eksisterende vejadgang
fra Holbaekvej eller eksisterende vejeadgang
fra Tingvejen. Dele af arealet mod motorvejen
er disponeret til gstvendte motorvejsramper.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

| arealets midt-vestlige del findes en beskyttet
s@. Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede
naturtyper, ma ikke bebygges. Gennem
arealets midterste del findes et beskyttet sten-
og jorddige.Dele af omradet er udpeget, som
oversvgammelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der geelder saerlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske
risikoen for oversvemmelse.

alonbull
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Bilag 4.2 - K06.E09

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 [Kommende rammebestemmelser KP2025

Rammeomrade K06.E09

Planid 11917905

Plannavn Kalundborg Syd - nyt erhvervsomrade ca. 70
ha

Anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Transport- og logistikvirksomheder, Industri

Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

70% beregnet ud fra den enkelte grund

Min. tilladte miljgklasse 1

Makx. tilladte miljgklasse 7

Max. bygningshgjde (m) 8,5m.

Max. rumfang m3 pr. m2

Max. antal etager 4

Omradets anvendelse Tungere erhverv, herunder industri- og
produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Bebyggelsesforhold i | detailplanlagningen kan der gives mulighed

gvrigt for starre bygningshgjde, jf. de generelle

rammebestemmelser til skorstene og siloer
mv., safremt det ikke pavirker indsigten til
Arby Kirke vaesentligt. Bebyggelsen ma ikke
skaamme kystlandskabet i henhold til
kystnaerhedszonen. Overskudsjord skal savidt
muligt handteres i erhvervsomradet. Der
udlaegges en buffer-zone omkring Aaby Skole,
hvor der skal tages saerligt hensyn til de
offentlige formal i omgivelserne.

Friarealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Der skal etableres skaeermende
plantebaelter langs kanten af omradet,
herunder ogsa mod veje og naboskel.

K06.EQ09 - Kalundborg Syd
(]
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Oversigtskort over forslag til placering ny erhvervsramme K06.E09 samt forslag til fortseettelse ny infrastruktur



Miljgforhold

Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med
mulighed for miljgklasse 7 ved konkret
vurdering iht. miljg og risikoforhold. Ved
erhvervsomrader forbeholdt til
produktionserhverv er der fastlagt en
opmarksomhedszone pa 300-500 m. jf. kort
2.1.9a. Inden for denne zone ma der ikke
lokalplanlaegges for forureningsfalsom
anvendelse uden, der er foretaget en konkret
vurdering om behov for eventuelle
afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift-
og udviklingsmuligheder samt beskytte
neerliggende omrader og landsbyer mod
miljepavirkninger.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Rammeomradet gennemskaeres af ny
omfartsvej som forbinder Ny Vesthavn til rute
22 og videre til Kalundborgmotorvejen og vil fa
tilkersel fra denne. Der skal vaere cykelsti pa
den fremtidige omfartsvej.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

Inden lokalplanlaegning skal der udarbejdes
en principskitse for hele rammeudlaegget, der
sikrer bebyggelsens tilpasning til lokaliteten
og det omgivende landskab i
kystnaerhedszone. Principskitsen vil
indeholde aspekter som planlaegningen skal
respektere og overholde, for at sikre at
vandhandtering, fredningshensyn mm.
respekteres.

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der geelder saerlige
retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske
risikoen for oversvgmmelse.




Bilag 4.2 - K04.B17

Udbygningsomrade nord for Holbaekvej, vest for Kastrup.

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025

Rammeomrade K04.B17

Planid 11916647 KO4.B].7 - Ka|Undb0rg nord‘QSt

Plannavn Kalundborg nord-gst 2o st ‘
Anvendelse Boligomrade -] T

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse, Taet-lav bebyggelse og etagebebyggelse

Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

30 % for aben lav boligbebyggelse beregnet ud fra det enkelte jordstykke
40 % for teet-lav boligbebyggelse for omradet som helhed
60 % for etageboliger for omradet som helhed

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljoklasse

Max. antal etager

4 etager

Max. bygningshgjde (m)

16




Omradets anvendelse

Udbygningsomrade til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse samt etagehuse.

Omradet kan ogsa indeholde bgrneinstitutioner, faellesanlaeg for omradets beboere og
faciliteter til fritids- og kulturformal, fx med indpasning i eksisterende bebyggelse.

Leaflet | & Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Landskabets hovedformer gnskes bevaret, de hgjereliggende omrader bebygges, og
de lavere liggende arealer anvendes til rekreative formal, naturomrader og til
handtering af overfladevand. De hgjeste bygninger placeres pa de hgjest beliggende
arealer, sa landskabsprofilen markeres.

Boligvejene udgar alt overvejende fra stamvejen, husene samler sig langs boligvejene,
hvor de med varierede facadeforlgb skaber en bymaessig karakter og veldefinerede
byrum inkl. torvepladser, der giver plads til feellesskab.

Bebyggelsen opfares under hensyn til en god teethed, der afgraenser byen med en
tydelig profil. Bygningerne skal placeres og udformes, saledes de har en
rumdannende virkning langs gaderne, alt overvejende i 2 - 3 etager (maks. 4 etager) og
med indbyrdes forskydninger, afledt af gadens krumning og det varierede terraen, fx i
form af sammenbyggede byhuse eller fritliggende byvillaer. Aben-lav bebyggelse i ét
plan ber placeres i grupper naermest kolonihaveomraderne, hvor de kan danne
glidende overgange til udbygningsomradet.

Grundstgrrelser min. 150 m2 for teet-lav bebyggelse, 500-800 m2 for dben-lav
bebyggelse.

vistetsamhgrighed-Husene kan opfgres i traditionelle materialer som tegl ogi
beaeredygtige materialer som trae og andre biobaserede byggematerialer.

Eksisterende bebyggelse i omradet skal i videst muligt omfang bevares og evt benyttes
til nye formal, fx rekreative formal.

Justering af rammeteks jf. Kommunalbestyrelsens godkendelse 25.6.2025:
Husene skal i videst muligt omfang opfgres i baeredygtige materialer, som fx tree
og andre biobaserede byggematerialer og udfgres med tagmaterialer, der skaber
en visuel samhgrighed - aendres til:

Husene kan opfgres i traditionelle materialer som tegl og i baeredygtige
materialer som trae og andre biobaserede byggematerialer.




Friarealer og beplantning

Mindst 20% af grundstykket skal udlaegges som starre feelles friarealer.
Landskabselementer som levende hegn, jorddiger, moser, vandhuller og sger skal
bevares og bindes sammen i en struktur, der har sammenhang med omkringliggende
naturomrader og rekreative arealer.

Arealer til bynatur inkl. vilde graesarealer skal mindst udgare 10% af den enkelte
boliggruppe og skal primeert etableres i de granne omrader mellem boliggrupperne.
Det skal sikres, at omradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte
af det udbyggede boligomrade. De beskyttede naturtyper bgr integreres som grgnne
elementer i en sammenhangende gren struktur i omradet, der om muligt forbindes til
omkringliggende rekreative omrader for at fremme spredningsmuligheder for dyr og
planter.

Der skal udarbejdes beplantningsplan for omradet, der omfatter friarealer, stamvej,
boligveje, torvepladser samt et sammenhangende beplantningsbaelte mod det dbne
landskab, der indeholder traeer og buske, som er naturligt hiemmehgrende pa egnen.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Boligveje skal udformes som stilleveje, og der skal etableres parkering i mindre
lommer og grupper ved boligveje. Der kan etableres maks. 1 p-plads pa egen grund.

Der skal etableres et stisystem fra boligomraderne med kobling til omradets gvrige
stier og det overordnede stinet med forbindelse til bl.a. Kastrup og butikker ved Nerre
Allé.

Lokalplaner

Andet

Det skal sikres, at omradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte
af det udbyggede boligomrade, og bebyggelse ma ikke placeres naermere end 10 m fra
naturbeskyttede omrader.

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der udarbejdes en stedsanalyse, der sikrer
bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og integration med den omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens tema
om ”Oversvemmelse og klimatilpasning”, hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om
afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at forebygge og mindske risikoen for
oversvgmmelse.

Spildevandsplanlagningen skal afdaekke, hvordan spildevand, regn- og overfladevand
skal handteres, hvilket er en vaesentlig forudsaetning for, hvordan omradet kan
udvikles. Det skal forventes, at der som minimum skal reserveres plads til
regnvandsbassiner. Regnvandshandteringen ber anleegges som terreenbaserede
lesninger, der bidrager til omradets rekreative og naturmaessige kvaliteter.




Bilag4.2 - S1.B12

Ny rammebestemmese til KP2025

Forslag til nyt boligomrade i Svebglles sydvestlige hjgrne tet pa
landsbyen Rugtved. Omradet ligger hgjere i landskabet end resten af
Svebglle. Byen er karakteriseret ved at ligge lavt i terreennet i forhold til
Rugtvedvej og det omgivende landskab, som bestar af balgende bakker
og skove. Rammebestemmelserne har fokus pa at tage hensyn til
byens karakteristik og omgivelser, og intergrere det nye omrade,
selvom omradets placering bryder med byens hidtidige placering i
landskabet. Nuvaerende by er er afgraenset af en gran kile (S1.R05) med
skovplantninger, som i stedet kommer til at ligge mellem det nye
omrade og den eksisterende by. En lignende afgraensning som den
eksisterende skal etableres i det nye boligomrade og medvirke til, at
omradet integreres og styrker byens identitet med omgivende skov og
bakker. Samtidig bidrager de granne kiler til naturindhold og stor
rekreativ veerdi. | forbindelse med hgring af den tidligere kommuneplan
KP2021 indgav Svebglle Lokalrad forslag om, at dette omrade kunne
udvikles som boligomrade.

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade S1.B12

Planid 11917912

Plannavn

Anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse, Naerrekreativt
omrade, Beplantning, Stianlaeg

Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

30 % for omrédet som helhed

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. antal etager

2

Max. bygningshgjde (m)

10

Omréadets anvendelse

Boligomréde til blandet boligbebyggelser med fokus pa, at bebyggelsen
og vejanlaegindpasser sigi det bakkede landskab og tillader vigtige
sigtelinjer igennem omradet og til Viskinge Kirke. Den eksisterende
granne kile med beplantning gst for omradet har stor gkologisk og
rekreativ veerdi, og det nye omrade skal mod vest afgreenses af en
lignende, ny beplantning.

S1.B12 - Svebglle by




Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Bebyggelsen skal placeres med indbyrdes forskydninger, afledt af
boligvejens krumning/forskydninger og det bevaegelige terraen.
Bebyggelsen skal placeres, saledes der skabes sigtelinjer pa kryds og
tveers igennem omradet, da der er vaerdifulde kig til Viskinge Kirke mod
nord, den eksisterende by, som ligger lavt, og den eksisterende
skovbeplantning, som omgiver Svebglle.

Friarealer og beplantning

Langs Rugtvedvej skal der etableres en gran kile med en varierende
bredde pa mindst 50 m til 140 m. Den grgnne kile skal fungere som
naerrekreativt omrade med traebeplantning i klynger og eng- og
graesarealer imellem. Der ma etableres lgsninger til vandhandtering
samt stier og opholdsrum og mindre bebyggelser, som kan understgtte
den granne kiles rekreative anvendelse.

Langs omradets stamvej skal der etableres en traeallé. Traealléen skal
besta af en vekslen mellem traeer i klynger og starre, solitaere traeer.
Den granne kile skal udfares, saledes der stadig er mulighed for
langsstrakte kig gennem omradet og den eksisterende by, set fra
Rugtvedve;.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Vejadgang til omradet skal ske fra nord mod syd via Viskingevej, som
kan fortseettes ind i omradet. Der kan eventuelt etableres en sekundaer
vejadgang fra Rugtvedvej igennem det granne baelte for at fordele
trafikken mod vest. Der skal veere mulighed for at omradets stamve;
kan forleenges mod syd i det tilfaelde, at der opstar behov for, at
Svebglle kan vaekste laeengere mod syd. Stamvejen skal fortsaette som
en sti mod syd. Langs omradets sydlige afgraensning lgber en sti, som
er udlagt som en optaget vej i matriklen. Denne stiforbindelse skal
fastholdes, og det nye boligomrade skal koble sig pa stien. Hvis muligt
skal der skabes stiadgang fra omradet til Navrvej mod nord. Mod gst
skal der skabes stiadgang fra boligomradet til den nord-syd gaende sti,
som ligger i det granne, rekreative omrade (planramme S1.R05), da der
herfra er gode stiforbindelser til skole, hal og daginstition. Derudover
skal der anlaegges mindst en sti, der fungerer som rundtur i
boligomradet og den grgnne kile.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

| forbindelse med lokalplanlaegningen bar planramme S1.R05
medtages og overfares til byzone.




Andet

Fra stien langs omradets sydlige graense skal der skabes et kig til
Viskinge Kirke, hvorfor der ikke ma placeres bebyggelse, hgj
beplantning og andet, som kan forstyrre sigtelinjen til Viskinge Kirke.
Der er bl.a. fine kig til kirken fra stien, hvor matr. nr. 3dm og 3go mades.
Den eksisterende gkologiske forbindelse (Grgnt Danmarkskort), som
udspringer fra beplantningen mod gst skal friholdes for bebyggelse.
Dog kan der tillades et faelleshus for kvarteret samt mindre bebyggelse
tilomradets rekreative anvendelse, sadfremt det ikke skader omradets
gkologiske forbindelse.

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der udarbejdes en
stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og
integration med den omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om "Oversvemmelse og klimatilpasning”,
hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om afvaergeforanstaltninger
iht. kommuneplanen for at forebygge og mindske risikoen for
oversvgmmelse.

Spildevandsplanlagningen skal afdaekke, hvordan spildevand, regn- og
overfladevand skal handteres, hvilket er en veesentlig forudsaetning for,
hvordan omradet kan udvikles. Det skal forventes, at der som minimum
skal reserveres plads til regnvandsbassiner. Regnvandshandteringen
ber anleegges som terreenbaserede lgsninger, der bidrager til omradets
rekreative og naturmaessige kvaliteter.




Bilag4.2 - S1.BLO1

Tidligere produktionsskole med flere eksisterende bygninger udleegges
som omréade for blandet bolig og erhverv. Erhverv kan kun etableres i den
eksisterende bygningsmasse og under hensyn til det
omgivende/naerliggende boligomrade.

Der gives mulighed for erhvervsaktiviteter, da meget af den eksisterende
bygningsmasse er af god kvalitet og med fordel kan genanvendes.

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 [Kommende rammebestemmelser KP2025

Rammeomrade landzone, samt delvis S1.0F01 S1.BLO1

Planid 11917930

Plannavn Tidligere produktionsskole i Svebglle til blandet bolig og erhverv
Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Teet-lav og aben lav.

Fremtidig zonestatus

landzone, samt delvis S1.0F01

byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

40% for omradet som helhed.

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljoklasse 3

Max. antal etager 2

Max. bygningshgjde (m) 10

Omradets anvendelse S1.BLO1

Bebyggelsesforhold i Eksisterende bygninger skal i videst muligt omfang bevares og kan
avrigt genanvendes gennem omdannelse til boliger, faellesskabsfaciliteter for

boligomradet eller anvendes til erhverv som er foreneligt med naerhed til
boligbebyggelse.

Erhverv kan kun etableres i den eksisterende bygningsmasse, som med
fordel kan genanvendes.

Friarealer og beplantning

Eksisterende skovbeplantning i det sydvestlige hjgrne skal bevares ogi

forbindelse med lokalplanlaegningen skal skoven mod vest, i den rekreative

planramme S1.R05, indteenkes i omradets helhed og skal suppleres med
lgvbeplantning for at @ge naturveerdien.

S1.BLO1 - Tidl.produktionsskole til

pl_a_nq_e__fclb_olig og erhverv

Rekreativramme bevarer nuvaerende afgraensning.
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Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Adgangsvej fra Salttofteveenge.

Hvor Salttoftevaenge og Hajbjergvej mades vil det muligvis blive ngdvendigt
, grundet vejens kurve, at etablere en venstresvingbane fra syd.

Bemeerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

En del af omradet er veerdifuldt kulturmilje.

Hvis der udvikles boliger indenfor rammeomradet, skal udsigter til skov og
det bakkede landskab mod syd indtaenkes og fremmes i projektet.

Omradet kan med fordel udvikles i sammenhang med det tilstadende
omrade for boligudbygning.

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der udarbejdes en stedsanalyse,
der sikrer bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og integration med den
omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om "Oversvgmmelse og klimatilpasning”, hvorfor
der geelder saerlige retningslinjer om afvaergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske risikoen for oversvemmelse.

Spildevandsplanlaegningen skal afdaekke, hvordan spildevand, regn- og
overfladevand skal handteres, hvilket er en veesentlig forudseetning for,
hvordan omradet kan udvikles. Det skal forventes, at der som minimum
skal reserveres plads til regnvandsbassiner. Regnvandshandteringen ber
anlaegges som terreenbaserede lgsninger, der bidrager til omradets
rekreative og naturmaessige kvaliteter.




Bilag4.2 - S1.B13

Tidligere produktionsskole med mange eksisterende bygninger og
tilhgrende arealer udleegges som boligomrade med fokus pa feellesskab.
Den eksisterende bygningsmasse kan genanvendes til boligudbygning og
faellesfaciliteter. Den nordligste del af det ubebyggede areal er tiltaeenkt
sma boliger pa sma grunde.

Omradet ligger godt i forhold til skole, boldbaner, stisystemer, naerhed til
center mm.

Dele af ramme S1.0F01 implementeres i boligomrade.

Ny rammebestemmese til KP2025 |

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 [Kommende rammebestemmelser KP2025 S 1 . B 1 3 - Sve b@l |e By
Rammeomrade landzone, samt delvis S1.0F01 S1.B13 P =

Planid 12085337 !i!

Plannavn Del af tidligere produktionsskole med tilhgrende arealer L &

Anvendelse Bolig

Specifik anvendelse

Teet-lav og aben lav.

Fremtidig zonestatus

landzone, samt delvis S1.0F01

byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

40% for omradet som helhed.

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. antal etager

2 =

Max. bygningshgjde (m)

10

Omradets anvendelse

Boligomrade. Kombination af taet-lav, tiny houses, og etablering af boliger i
eksisterende bygninger. Eksisterende bygninger kan ogsa bruges til
feellesskabsfaciliteter.

Leaflet | € Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur



Bebyggelsesforhold i
ovrigt

Eksisterende bygninger skal i videst muligt omfang bevares og
genanvendes gennem omdannelse til boliger og feellesskabsfaciliteter for
boligomradet.

Eksisterende parkeringsplads pa matrikel 1d kan fortsat udgere en starre
samlet parkeringsplads.

Den starre bygning pa matrikel 1d kan med fordel udnyttes til faelleshus
med faciliteter til mange forskellige typer af aktiviteter.

| det sydastlige hjgrne af matrikel 1d, kan der f.eks. etableres en raekke
med taet-lav bolighyggeri langs med vejen, forventet rummelighed ca. 10
boliger, og arealer mellem de to bebyggelser kan friholdes til rekreative
uderealer til feelles benyttelse.

Den nordgstlige del som er afgreenset mod nord af et beplantningsbaelte,
har potentiale til alternativt byggeri, f.eks. indeholdende sma boligeriop
til 172 plan, pa sma grunde. (Tiny Houses), forventet rummelighed ca. 20
stk.

Den sydgstlige del er velegnet til teet-lav boligbebyggelse i op til to plan,
forventet rummelighed ca. 25 boliger. Der kan etableres en fordelingsvej
fra Treealléen ind i omradet.

Alle boliger indrettes med private terrasser. Omradets friarealer skal
indrettes overvejende som feellesarealer og natur.

Friarealer og beplantning

Treealléen langs Saltofteveenge skal bevares. Et par traeer kan tillades
feeldet, for at skabe adgang til boligudbygningsomradet.

Der galder en skovbyggelinje, som der skal opnas tilladelse til at reducere.
I den reducerede skovbyggelinje skal der etableres natur i form af vildt
graes.

| forbindelse med lokalplanlaegningen skal skoven mod vest, i den
rekreative planramme S1.R05, indtaenkes i omradets helhed og skal
suppleres med l@vbeplantning for at gge naturveerdien.

Beplantningen der omkranser det nordgstlige hjgrne skal bevares bortset
fra det ngdvendige gennembrud for etablering af vej og stier.

- dele af ramme S1.0F01 implementeres i boligomrade
Rekreativramme bevarer nuveerende afgransning.L16

S1.0F01




Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

For at skabe sammenhang mellem Svebglle by og boligomradet bar der
etableres en vej fra omradets centrale eksisterende parkeringsplads langs
med boldbanerne mod byen, hvor den nye vej mgder Hgjvangen.

Adgangsvej fra Salttofteveenge.
Hvor Salttoftevaenge og Hgjbjergvej mades vil det muligvis blive
ngdvendigt, grundet vejens kurve, at etablere en venstresvingbane fra syd.

Eksisterende stisystem mellem lokalplanomradet og Svebglle by skal
bevares og veere tilgeengeligt for beboere og brugere af hele omradet.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

En del af omradet er veerdifuldt kulturmilje.

Udsigter til skov og det bakkede landskab mod syd skal indtaenkes og
fremmes i projektet.

Omradet kan med fordel udvikles i sammenhang med det tilstadende
omrade for blandet bolig og erhverv.

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der udarbejdes en stedsanalyse,
der sikrer bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og integration med den
omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om "Oversvemmelse og klimatilpasning”, hvorfor
der geelder seerlige retningslinjer om afveergeforanstaltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske risikoen for oversvemmelse.

Spildevandsplanlagningen skal afdeekke, hvordan spildevand, regn- og
overfladevand skal handteres, hvilket er en vaesentlig forudsaetning for,
hvordan omradet kan udvikles. Det skal forventes, at der som minimum
skal reserveres plads til regnvandsbassiner. Regnvandshandteringen bar
anlaegges som terreenbaserede lgsninger, der bidrager til omradets
rekreative og naturmaessige kvaliteter.




Bilag 4.2 - $2.B05

Ny rammebestemmese til KP2025

Udvidelse af eksisterende boligomrade (S2.B05) til at
indeholde hele matriklen, 5be. En projektudvikler har
anmodet om at fa rammen udvidet, da man gnsker at
udvikle omradet i en storre helhed. Omradet, som
medtages i boligrammen, har i en eldre kommuneplan
veeret udlagt til rekreativt omrade, hvorfor
rammebestemmelserne har fokus pa, at det nye
boliogomrader medvirker til at styrke og udvide de
rekreative band gennem Snertinge, hvilke er nogle af
byens kvaliteter.

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025

Rammeomrade S2.B05 $2.B05

Planid

Plannavn Sarslev-Snertinge by Sarslev-Snertinge by (geografisk udvidelse af eksisterende
ramme S2.B05)

Anvendelse Boligomrade Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav bolighbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse, Rben-lav bebyggelse,
Naerrekreativt omrade, Beplantning, Stianlaeg

Fremtidig zonestatus

Byzone

Byzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

40 % beregnet ud fra det enkelte jordstykke

30 % for omradet som helhed

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

8,5

Omradets anvendelse Teet-lav bolighebyggelse Boligomrade til taet-lav boligbebyggelse og/eller aben-lav
bebyggelse, hvor der skal tages vaesentlige hensyn til det
bakkede landskab.

Bebyggelsesforhold i Bebyggelsen skal placeres med indbyrdes forskydninger,

ovrigt afledt af boligvejens krumning/forskydninger og det

bevaegelige terraen.

Kortet nedenunder viser det eksisterende boligomrade S2.B05, som udvides til at indeholde arealet, som




Friarealer og beplantning

Mindst 10 % af omradets areal skal anvendes til natur i
form af bl.a. vilde graesenge, treeer, sger m.v. | omradets
sydvestlige del skal der etableres en grgn kile i en
varierende bredde pa mindst 10-25 m. Kilen skal veere et
feelles friareal og skal samtidig skabe forbindelse mellem
det eksisterende rekreative omrade mod sydest med
"Bypark" m.v. udlagt gennem S2.R01, og det dbne land
mod nord. Formalet hermed, er at koble omradet sammen
med den eksisterende by og sikre mulighed for en rundtur
pa graeensen mellem byen og det dbne land.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Omradet skal trafikbetjenes ad Lavvang

Omradet skal trafikbetjenes ad Lavvang. | den granne kile
og langs omradets graeense mod det dbne land skal der
etableres en sti (mindst4 m bred arealeservation), deri
nord kobler sig pa skolestien langs Olesmindevej til
Firhgjskolen.

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

Som forarbejde til lokalplanleegning skal der udarbejdes en
stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens tilpasning til
lokaliteten og integration med den omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om "Oversvgmmelse og
klimatilpasning”, hvorfor der geelder seaerlige retningslinjer
om afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at
forebygge og mindske risikoen for oversvemmelse.

Spildevandsplanlaegningen skal afdaekke, hvordan
spildevand, regn- og overfladevand skal handteres, hvilket
er en vaesentlig forudsaetning for, hvordan omradet kan
udvikles. Det skal forventes, at der som minimum skal
reserveres plads til regnvandsbassiner.
Regnvandshandteringen bar anlaegges som
terrenbaserede lgsninger, der bidrager tilomradets
rekreative og naturmaessige kvaliteter.

KP2025: Kortet viser den nye afgraensning af boligomradet

S2.B05 - Seerslev-Snertinge by
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Bilag 4.2 - K11.B08 Pa baggrund af gnske fra lodsejer og Rgsnaes Udviklingsrad foreslas
Rammeomrade B.11.B04

flyttet til en placering ovenfor idraetspladsen og benaevnes
K11.B08, jf. kort nedenfor

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025 Tidligere udlaeg i KP2021:
Rammeomrade K11.B09 K11.B08 \

Planid 11963350

Plannavn Ulstrup Ulstrup, Rgsnaes

Anvendelse Boligomrade Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav bebyggelse Aben- lav og teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Byzone Byzone

Max. bebyggelsesprocent for omradet 25% beregnet ud fra det enkelte jordstykke 25% for omradet som helhed

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. antal etager 1 1

Max. bygningshgjde (m) 7 8

Omradets anvendelse Udbygningsomrade til aben lav bebyggelse. Udbygningsomrade til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesforhold i gvrigt Grundsterrelsen fastsaettes til maks. 1000 m2. Landskabets hovedformer gnskes bevaret, de hgjereliggende

Bygningerne placeres sa de understgtter de saerlige |omrader bebygges, og de lavere liggende arealer anvendes til
terreenformer og landskabselementer og tagene skal |rekreative formal, naturomrader og til handtering af overfladevand.
folge terraenets haeldning. Taghaeldning mellem 15-
25 grader, dog kan mindre tagflader udfgres med Bygningerne placeres sa de understgtter de seerlige terraeenformer
anden heaeldning. Bebyggelsen udfgres overvejende |ogtagene skal fglge terraenets haeldning. Bebyggelse tilpasses
med begrgnnede tage og ens materialer i magrke landskabet og udfgres overvejende i trae og tegl og gives en

farver. Maks. etager er 1 til 2 planer inklusiv udformning, der sikrer en god helhed.

parterreetage pa steerkt haeldende terraen.
Taghaldning mellem 15-25 grader, dog kan mindre tagflader
udfgres med anden haldning.

Maks. 1 etage plus parterreetage pa staerkt haeldende terraen.

Bebyggelsen udfgres med ragde tegltage eller granne tage af stenurt
eller lignende naturmateriale og facader af tegl og tree i mgrke
farver.<

Bebyggelse og private haver ma ikke placeres naermere end 15 m
fra skel/ toppen af skreenten ved omradets sydlige afgraensning, da
skraenten har betydning for fauna i omradet. | gvringt ma
bebyggelse og private haver ikke placeres narmere end 10 mfra
naturbeskyttede omrader.

Omradets landskabelige karakter kan underbygges med store
grunde op til 1.200 m2.




Friarealer og beplantning Der ma ikke hegnes mellem grundene, dog ma der  |Mindst 20 % af omradet skal anvendes til sterre feelles friarealer, Forslag tilomplacering af udlaeg i KP2025:
opseettes dyrehegn mod de granne kiler mellem hvoraf mindst 10 % af arealet skal understgtte naturen og
husene. Den oprindelige hegnsstruktur bgr fremsta  |biodiversiteten enten gennem eksisterende eller ny natur. K11.B0OS - Ulstrup
som en synlig struktur. -
Landskabselementer som levende hegn, jorddiger, moser,
vandhuller og sger skal bevares og sa vidt muligt bindes sammenii
en struktur, der har sammenhang med omkringliggende

naturomrader og rekreative arealer. @

Den eksisterende bevoksning i den sydlige del af omradet kan
udtyndes, sa kun de mest bevaringsveerdige hgjstammede traeer
bevares.

Supplerende plantninger i form af solitaere egeplantninger mod
skraenten skal spredes i et mgnster, der sikrer en harmonisk og E
lysdben helhed mod sportspladsen og landsbyen.

Det skal sikres, at omradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes
direkte eller indirekte af det udbyggede boligomrade.

Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan, der sikrer, at
omradet integreres i omgivende granne struktur.

Miljgforhold

Infrastruktur (veje, stier Der etableres stiforbindelse til skolen, kirken oget  [Der kan etableres vejadgang fra Sandasvej og Nybyvej. Boligvejene
og trafikforhold) nyt bytorv overfor kro og kebmand samt til 8bent land |skal bedst muligt falge terraenlinjerne. Der etableres stiforbindelser
langs markskel. tilomradet.

Bemaerkning til zonestatus
Lokalplaner




Andet

Formalet med byggeriet skal veere at afprgve nye bo-
eller byggeformer. Rammeomr. K11.B08 og K11.B09
planlaegges som et samlet hele. Omradets abne,
gregnne karakter skal fastholdes, idet bebyggelsen
ligger frit pa terreenet mod grenne kiler, der som
feelles granninger anvendes til graesning og
naturgenoprettede vddomrader. Omraderne bar i
fremtiden forblive selvstandige enheder omkring
hegnsstrukturen med granne kiler/strukturer, der
dels fremhaver hegnet og afgraenser
boligomraderne fra bebyggelsen mod gst. Omradet
er beliggende i seerligt veerdifuldt landskab. Naere
kirkeongivelser er omfattet af fredning. En del af
omradet er omfattet af kirkebyggelinje. Oplevelsen af
kirken fra omgivelserne samt udsigten fra kirken skal
bevares.

Miljgforhold:Passivhuse, defineret som maks. netto
behov til rumopvarmning pa 15 kW/m2/ar. Der skal
anvendes dokumenteret baeredygtige
bygningsmaterialer, for energiforbrug ved
produktion, transport og bortskaffelse.

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der udarbejdes en
stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og
integration med den omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvemmelsestruet, jf.
Kommuneplanens tema om ”Oversvemmelse og klimatilpasning”,
hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om
afveergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at forebygge og
mindske risikoen for oversvemmelse.

Spildevandsplanlaegningen skal afdaekke, hvordan spildevand, regn
og overfladevand skal handteres, hvilket er en veesentlig
forudseetning for, hvordan omradet kan udvikles. Det skal
forventes, at der som minimum skal reserveres plads til
regnvandsbassiner. Regnvandshandteringen ber anlaegges som
terrenbaserede lgsninger, der bidrager tilomradets rekreative og
naturmaessige kvaliteter.




Bilag 4.2 - U1.B13

Nyt rammeomrade som erstatter U1.B07, hvor
der er vaesentlige arkaeologiske interesser.

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade U1.B13

Planid 11918118

Plannavn

Anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og Teet-lav bolighebyggelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

30 % for aben lav bebyggelse beregnet pa
grundlag af det enkelte grundstykke.

40 % for teet-lav bebygelse for omradet som
helhed

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. antal etager

1,5

Max. bygningshgjde (m)

8,5

Omréadets anvendelse

Udbygningsomrade til boligbebyggelse

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Bebyggelse skal tilpasses landskabet og byen.
Bebyggelse skal opfares med tagmateriale, der
skaber en harmonisk helhed.

Boligvejene skal folge terraenlinjerne, savidt det
er muligt.

U1.B13 - Ubby-Jerslev by

L+
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@verst ses Forslag til ny afgraensning. Afgreensningen
medtager et vandlidende omrader som ud fra et
naturmaessigt og rekreativt hensyn kunne give vaerdi at
vadggre og anvende til vandhandtering og faelles
friareal.



Friarealer og beplantning

Landskabets hovedformer gnskes bevaret, de
lavere liggende arealer anvendes som
naturomrader og evt. tilhandtering af
overfladevand.

Mindst 20% af grundstykket skal udlaegges som
starre feelles friarealer. Arealer til bynaturinkl.
vilde graesarealer skal mindst udggre 10% af
omradet som helhed.

| det sydestlige del af omradet findes et
lavtliggende omrade, der er udpeget som
potentiel gkologisk forbindelse. Omradet skal
forblive ubebygget, sa potentialet kan foldes ud
og kobles pa naturomrader mod syd.

Omradet bgr omkranses af lgvfeeldende treeer,
der plantes under hensyn til frinoldelse af
udsigtskiler til Ubby Kirke og Ubby Mgalle.

Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan,
der sikrer, at omradet integreres i omgivende
grgnne struktur.

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Indkgrsel til omradet fra Mgllevej pa et sted med
gode oversigtsforhold. Der skal etableres stier
gennem omradet, herunder eksisterende veje og
stier, der kobles til omradet med vddomrader
mod sydast og byens overordnede stisystem,
herunder adgang til landsskabsstier,
Veerslevstien samt kirke og butikker

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Ingen

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der udarbejdes
en stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens tilpasning til
lokaliteten og integration med den omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som oversvgmmelsestruet,
jf. Kommuneplanens tema om ”Oversvgmmelse 0g
klimatilpasning”, hvorfor der geelder sarlige
retningslinjer om afvaergeforans+E43taltninger iht.
kommuneplanen for at forebygge og mindske risikoen
for oversvgmmelse.

Spildevandsplanlaegningen skal afdaekke, hvordan
spildevand, regn- og overfladevand skal handteres,
hvilket er en vaesentlig forudsaetning for, hvordan
omradet kan udvikles. Det skal forventes, at der som
minimum skal reserveres plads til regnvandsbassiner.
Regnvandshandteringen bar anlaegges som
terrenbaserede lasninger, der bidrager tilomradets
rekreative og naturmaessige kvaliteter.



Andet

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der
udarbejdes en stedsanalyse, der sikrer
bebyggelsens tilpasning til lokaliteten og
integration med den omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens
tema om ”"Oversvgmmelse og klimatilpasning”,
hvorfor der gaelder saerlige retningslinjer om
afvaergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for
at forebygge og mindske risikoen for
oversvgmmelse.

Spildevandsplanlaegningen skal afdaekke,
hvordan spildevand, regn- og overfladevand skal
handteres, hvilket er en veesentlig forudsaetning
for, hvordan omradet kan udvikles. Det skal
forventes, at der som minimum skal reserveres
plads til regnvandsbassiner.
Regnvandshandteringen ber anlaegges som
terreenbaserede lgsninger, der bidrager til
omradets rekreative og naturmaessige kvaliteter.




Bilag 4.2 - H3.BLO02

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne

Eksisterende rammebestemmelser KP2021

Kommende rammebestemmelser KP2025

Rammeomrade H3.BLO2 H3.BL0O2

Planid

Plannavn Reerslev Reerslev

Anvendelse Blandet bolig og erhverv Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse,
Erhvervsomrade

Aben-lav boligbebyggelse, Teet-lav
boligbebyggelse, Erhvervsbebyggelse

Fremtidig zonestatus

Landzone

Landzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

40% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

30% for aben-lav bebyggelse
40% for teet-lav bebyggelse

Min. tilladte miljgklasse |1 1
Max. tilladte miljgklasse |3 3
Max. antal etager 1,5 1,5
Max. bygningshgjde (m) |7,5 8,5

Omradets anvendelse Blandet bebyggelse Bolig og erhverv i tilknytning til boligen, fx i form af
landbrugsaktiviteter, mindre
handveerksvirksomhed og lignende i miljgklasse
1-3, der tilpasses landsbymiljget.

Bebyggelsesforhold i Landbrugets avls- og driftsbygninger samt siloer | den nordgstlige del af byen, del af matr.nr. 9a,

gvrigt kan opfares med en hgjde op til 12.5 m. Safremt kan der etableres alternative boligformer med

siloen er en del af en stgrre bygning og grundarealet
ikke er over 20 m2, ma siloen hgjst vaere op til 15
m. Nybyggeri og om- og tilbygning skal ved sin
udformning og beliggenhed tilpasses omradets
karakter og bevaringsveerdige miljg. (Bemaerk dog
kirkebyggelinje). Maks. bebyggelsesprocent er 30
for &ben lav bebyggelse og 40 for teet lav og anden
bebyggelse. Af hensyn til oplevelsen af kirken bar
der i omradet Kongstedvej ikke veere mulighed for
at opfgre landbrugsbyggeri med en bygningshgjde
over 8,5 meter.

veegt pa feellesskab, eventuelt som 3-4 leenget
gardkompleks eller sma huse pa mindre grunde,
hvor det sikres at husene udformes som en
harmonisk helhed bag eksisterende
landbrugsbygninger.

Udstykning og bebyggelse i form af landsbyhuse
pa matr. nr 9a vil forudsaette, at bebyggelse
tilpasses landsbymiljget.

Nybyggeri og om- og tilbygning skal ved sin
udformning og beliggenhed generelt tilpasses
omradets karakter og bevaringsveerdige miljg.

Bemaerk kirkebyggelinje. Af hensyn til oplevelsen
af kirken bgr der i omradet Kongstedvej ikke veere
mulighed for at opfare landbrugsbyggeri med en
bygningshgjde over 8,5 meter.

Friarealer og beplantning

Afgraensning mod omgivelser

Bemeaerkning til

Forbliver landzone

Lokalplaner

Ingen

Andet

Miljgklasse 1-3

Miljgklasse 1-3

Jesper

H3.BL0O2 - Reerslev

(andraapAL

Omplacering af del af rammeomrade i
lanzone - justering af landsbyafgraensning i
landsbyens nyere del. Udlaeg af matr. nr. 2c
flyttes til matr. nr. 9a, hvor ny bebyggelse ikke
vil forstyrre udsigten over 4-dalen til Reerslev
Kirke.

ey
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S
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Bilag 4.2 - H3.R02

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 |Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade H3.R02 H3.R02

Planid Eksisterende planid

Plannavn Hotel og Konferececenter Hotel og Konferececenter

Anvendelse Rekreativt omrade Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. bygningshgjde (m)

Omréadets anvendelse

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Friarealer og beplantning

Miljgforhold

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Bemaerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Andet

Seat evt. kortet ind her

H3.R02 - Falkenhgj
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Leaflet | € Styrelsel

Udvidelse af eksisterede kommuneplanramme H3.R02, Falkenhgj Hotel, Saeby syd
for Seebygardsalle med rgd ring - Rammebestemmelsen bibeholdes.



Bilag 4.2 - S6.R07

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 |Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade S06.R07

Planid 11912495

Plannavn Kaldred Put&Take

Anvendelse Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Stgrre rekreativt omrade, @vrige ferie- og fritidsformal

Fremtidig zonestatus

Landzone

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Omradets anvendelse

Rekreativt grgnt omrade med mulighed for Put & Take
formal.

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Der kan opfgres begreaenset bebyggelse, der er ngdvendige

for omradets anvendelse til Put & Take og fritidsformal, f.eks.

mindre servicebygninger, redskabsskure, sheltere, toiletter
m.v.

Friarealer og beplantning

Put & Take faciliteterne skal indpasses naturligt i
omgivelserne med respekt for etablering og bevaring af
hjemmehgrende natur i omradet.

Lokalplaner

Andet

Aktiviteter som f.eks. feerdsel og parkering skal ske med
hensyntagen til sommerhusomradet og andre naboer.

S6 Svebglle, Landomradet

Sag efter adresse
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Leaflet | @ Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Matrikkel:
Kaldred By, Bregninge 25a, 23, 22 og 24.
Kaldred By, Bregninge 1g.

Nyt rekreativt rammeudlaeg pa til Kaldred Put & Take ved Kaldred, hvor der i
rammebestemmelserne stilles vilkar til de kommende faciliteter i omradet.
Kaldred Put & Take bag ved eksisterende sommerhusomrade i
kystnaerhedszone.



Bilag 4.2 - G4.R03

Eksisterende rammebestemmese KP2021

Ny rammebestemmese til KP2025

Emne Eksisterende rammebestemmelser KP2021 |Kommende rammebestemmelser KP2025
Rammeomrade GO04.R03 G04.R03

Planid

Plannavn Reersg Camping Reersg Camping

Anvendelse Rekreativt omrade Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Campingplads og vandrehjem

Campingplads og vandrehjem

Fremtidig zonestatus Landzone Landzone
Max antal etager 1 1
Max. bygningshgjde (m) |5 5 (jf. Campingsreglementet)

Omréadets anvendelse

Campingplads

Campingplads

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Den del af omradet, der ligger vest for
Skansevej, ma kun anvendes til campering ved
behov for ekstrakapacitet og der ma ikke
opfares bebyggelse. Dette grundet
kulturmiljginteresser samt hensynet til
kystlandskabet. Undtaget er dog eksisterende
shelters samt ngdvendige installationer til brug
ved campingenhederne. Inden for den
resterende del af omradet ma der kun opfares
bygninger som er ngdvendige for
campingpladsens drift (toilet-, kakken- og
vaskerum, kiosk og lignende), en enkelt bolig
for bestyrer eller person tilknyttet
campingpladsen samt et antal campinghytter i
overensstemmelse med geeldende
campingreglement.

Pa den del af omradet, der ligger vest for Skansevej,
ma der ikke opfares permanent bebyggelse. Der kan
opstilles en flytbar toiletvogn, samt glampingtelte.
Toiletvogn og glampingtelte skal fjernes fra arealet i
vinterhalvaret, grundet kulturmiljginteresser samt
hensynet til kystlandskabet. De eksisterende
shelters, overdeekkede balplads samt ngdvendige
installationer til brug ved campingenhederne kan
dogforblive pa arealet. Dette geelder ogsa for evt.
fremtidige ladestandere der opstilles i tilknytning pa
parkeringsplads og/eller autocamperplads.

Inden for den resterende del af omradet ma der kun
opfgres bygninger som er ngdvendige for
campingpladsens drift (toilet-, kakken- og vaskerum,
kiosk og lignende), en enkelt bolig for bestyrer eller
person tilknyttet campingpladsen samt et antal

G4.R03 - Reersg Camping
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Rammen udvides un omtraentligt som vist med ragd ring

Leaflet | © Styrelsen for Dataforsyning og Infrastrubkdur

KYSTNARHEDSZONE. Rammen udvides indenfor kystnaerhedszonen, idet der er tale om en
udvidelse af en eksisterende campingplads. Dette sker i trad med Kalundborg Kommunes
tusrismepolitik. Udvidelsen sker med hensyn til kystlandskabet, idet arealet vest for
Skansevej friholdes for yderligere permanent bebyggelse. Campingpladsen kan ikke udvide i
andre retnigner, grundet tilknytningen til Reersg by. Eftersom omradet omkranses af
egnstypisk beplantning, vilomradet ikke komme til at fremsta anderledes end hvis der var
tale om leehegn til markdrift. Der er allerede etableret et laehegn ca. 180 m vest for
rammeomradet.

Udvidelse af eksisterede rammeudleeg G4.R03, Reersg Camping pa maksimalt 4,2 ha som
vist med bla. Rammebestemmelserne tilpasses udvidelse med saerlig fokus pa det
skraverede omrade. Omradet er omfattet af landskabelige bindinger, bevaringsveerdigt
kulturmilje og kystnaerhedszone og kraever derfor en fyldestgarende planmaessig og
funktionel begrundelse i forbindelse med den videre revision af kommuneplanen, KP2025

campinghytter i overensstemmelse med geeldende
campingreglement.

Langs omradets graeenser mod det dbne land samt
omkring de enkelte afsnit af campingpladsen skal
der etableres levende hegn af karakter som egnens
markhegn.

Friarealer og beplantning [Langs omradets graenser mod det abne land
samt omkring de enkelte afsnit af
campingpladsen etableres levende hegn af
karakter som egnens markhegn.

Der kan anlaegges parkeringsplads for campingplads

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Der kan anlaegges parkeringsplads for
campingplads og dagturister (dog ikke vest for
Skansevej) .

og dagsturister. Vest for Skansevej kan dette kun ske
pa omradet nord for den interne fordelingsve;.
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