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Sejerg

HERREDSASEN

Rgsnaes spids, Rgsnaes Maritime Institutioner, Byneer Havnepark,
16 km. Aktivitetshus, 12 km. 0-1 km 2,5 km

i 511{ ’,1 ._:._‘;'_‘;". e -
Naturprojekt, 0 km Kendt stendysse, 0 km Landskab, 0 km Nekselg

B0 bg nert, teet pi
Landskab oo natuy

Rgsnaes

RakieV s Herredsasen
Kalundborg Fjord

Kalundborg by
Asnaes
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Omradeafgraensning
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STYRENDE PRINCIPPER FOR UDVIKLINGEN AF HERREDSASEN - OVERORDNET RAMME

SIKRE SAMMENHANGENDE
GRONNE OMRADER

VEJE SOM SIGTEKORRIDORER BEBYGGELSE SOM INDRAMMER
SARLIGE ELEMENTER

DE OVERORDNEDE STYRENDE
PRINCIPPER ER GODKENDT AF
TEKNIK- OG MILIJGUDVALGET

KSISTERENDE
BRUG AF OMRA-
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AREALER TIL PROJEKTUDVIKLING

Omradeafgraensning

Arealer til
projektudvikling
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RAMMER FOR PROJEKTUDVIKLINGEN - TRE UNIKKE KVARTERER

Side 6

Der er tre rum p& Herredsdsen, som er vel-
egnede til bebyggelse. De ligger i teet sam-
spil med landskabet, og kaldes pa nuvae-
rende tidspunkt "Dalen”, "Hgjdedraget” og
"Sydskrdningen”.



RAMMER FOR PROJEKTUDVIKLINGEN - FIRE UNIKKE LANDSKABSRUM

Side 7

Herredsdsen byder p& forskellige landska-
belige oplevelser inden for en kort afstand.
Der er seerligt fire landskabrum, som har hgj
veerdi: Det er Fzlledet, Dalen, Hgjdedraget
og Sgerne. De har hgj vaerdi, fordi de har en
tydelig rummelig karakter/identitet, byder
pd natur og/eller szerlige kig. Hgjdedraget
er anderledes end de andre landskabsrum
ved ikke at indeholde bindinger i form af
f.eks. naturbeskyttelseshensyn.

Landskabeligt vurderes det, at hgjdedraget
har stor nok rummelighed til at kunne baere
en bebyggelse, hvorfor en del af landskabs-
rummet ma bebygges - samtidig skabes der
mulighed for bebyggelse med en saerlig god
beliggenhed.



RAMMER FOR PROJEKTUDVIKLINGEN

Flre unliklkee Landskabsrum

H@IDEDRAGET DALEN FALLED SOERNE

Helhedsplanen foresldr, at hgjdedraget
kan bebygges, jf. side 6 og 7
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Side

MULIGE BYRUMS- 0G BYGGEKVALITETER



MULIGE BYRUMSKVALITETER

ALLE PROJEKTAREALER HAR EN SIDE UD
TIL HHV. EN BYMASSIG OG EN LANDSKA-
BELIG KARAKTER, SOM KAN BIDRAGE TIL
EN VARIERENDE OPLEVELSER/AKTIVITE-
TER

BYymassio Rarakter

Hvert areal til projektudvikling har mindst to sider, som
orienterer sig ud mod to forskellige karakteromrader: Den
ene side ligger ud mod vejen Herredsdsen, som har en
bymaessig karakter. Den anden side vender ud mod de
forskellige landskabsrum, som byder p& forskellige herlig-
hedsveaerdier og rekreative muligheder.

Ud mod Herredsasen kan tillades mindre liberale erhvery,
butikker m.v., som kan indpasses naturligt i et boligom-
rade.

Ud mod landskabet er der store rekreative og sanselige
oplevelser, som med fordel kan traekkes ind i bebyggel-
sen. Bebyggelsen ud mod landskabet skal tage hensyn til
og danne en fin afgraensning til landskabet ved at indpas-
se sig i landskabets naturlige former og topografi.

Side 10

Landskabliy karakter



GRONNE OMRADER SOM EN KVALITET

DE GRONNE OMRADER KAN BRUGES TIL OPHOLD, Fy-
SISKE OG/VISUELLE FORBINDELSER, FRIAREALER, LEG,
EVT. REGNVANDSHANDTERING M.V. MAN BLIVER KOB-
LET OP PR ET STORRE, SAMMENHANGENDE GRONT OM-
RADE.

Sammenhangende
Orgnne omrioer

De grgnne forbindelser gennem projektarealerne skal for-
stds som fysiske forbindelser med muliged for at g3 via
stier, veje og/eller begge dele. Deres praecise placering
og bredde er ikke defineret, men det skal sikres, at der
skabes mulighed for at komme p& tvaers af byggefelter-
ne for at gge tilgaengligheden og de rekreative veerdier i
omradet. Punkterne A-F viser hovedretninger for stiernes
placering, men kan som sagt tilpasses det enkelte projekt.

Forbindelserne skal gives et grgnt udtryk, f.eks. via be-

plantning. Forbindelserne kan med fordel spille sammen
med og synligggre vaerdifulde kig omradet, jf. naeste side.

Side 11
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PR GRUND AF DET KUPEREDE TERRAEN OG
VEJENS BUGTENDE FORL@B GENNEM OM-

RADET SKABES DER SARLIGT VARDIFULDE
KIG I OMRADET OG TIL OMGIVELSERNE

STEDSSPECIFIKKE ELEMENTER SOM KAN SKABE IDENTITET OG KARAKTER

() Astetiske folkuspunieter

- Puniterne opleves meget synlige L om-

ridet, hvorfor oer med forodel kan ggres
mere ved bebygoelsens eller rummets

udformmning/kvalitet

@ Offentlioe tilgangelioe stier
Faelles opholosruom

Mool Saltbak Vig
Stevwlwsge

Pralehgrner ;)

vardifulde kig
Dalen - kawn tilpasses, men
_an betyde krav til

maks. bygningshgde,

Lnden for omriider skia-
veret e sort

Kig mod Vor Frue Kirke



BYGGEMULIGHEDER OG BOLIGTYPER
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OVERSIGT OVER BYGGEMULIGHEDER - FORSLAG TIL GRUNDST@RRELSER

6 AREALER TIL PROJEKTUDVIKLING




OVERSIGT OVER BYGGEMULIGHEDERNE - FORSLAG TIL BEBYGGELSESPROCENT

6 AREALER TIL PROJEKTUDVIKLING




OVERSIGT OVER BOLIGFORMER

MMLL@M@O{ {OV blawndeole bOLL@{OVVM,@V oYy 2 Parcelhusbebyggelse
-stgrrelser, Livsformer og ejerformer N

%

% Trappeseret bebyggelse

Punktbebyggelse

S Organisk bebyggelse
Stokbebyggelse

Z

rappeseret Karrée

@ Brudt karré
Ab

en karré

©

rré
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PRINCIP FOR BEBYGGELSENS H@IDE OG ETAGEANTAL

BEBYGGELSENS H@IDE SKAL VARE MED TIL AT UN-
DERSTREGE DET KUPEREDE LANDSKAB VED AT DEN
H@JESTE BEBYGGELSE KAN BYGGES PR H@IDEDRA-
GET. DETTE GIVER LIGELEDES BEDRE MULIGHED
FOR, AT FLEST MULIGE HAR UDSIGT MOD SYD.

Haj bebyggelse Hgj bebyggelse

Lav bebyggelse

Lav beb else
VR Landskabsrum

Landskabsrum

_______________________ Byggefelt

Maks. etagehgjde: 3 Herredsasen Maks. etagehgjde: 4
(vejen)

Principtegning

Side 17



UDBYGNINGSMULIGHEDER, OVERSIGT

Patew

T ‘;' Ca. 14HA ::

hi o 13 _}ﬁ) :

S W A

m2: ca. 6000 T B,
II ‘..‘.1_‘ ~ ';_.-.

%: 60 ‘ s 7

. Maks. etager: 2-3
.l-‘_'_..d‘l

Friarealer: Arealet ligger direkte ud til dalen
med udsigt til bl.a. mose, regnvandsbassin og
graesningsfold med kvaeg
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UDBYGNINGSMULIGHEDER, OVERSIGT

Heg|dedrnget vest

m2: ca. 9000
%: 40
Maks. etager: 4
Friarealer: Arealet ligger pd hgjdedraget med bl.a.
udsigt over det dbne landskab, stendysse, Vor Frue

Kirke. Der bgr sikres en offentlig tilgeengelig sti pa
hgjderyggen og et kig til stendyssen.




UDBYGNINGSMULIGHEDER, OVERSIGT

He|dedraget Pst

m2: ca. 14000
%: 60

Maks. etager: 4

Friarealer: Arealet ligger pa hgjdedraget med bl.a.
udsigt over det dbne landskab, sgerne og Vor Frue
Kirke. Der bgr sikres en offentlig tilgeengelig sti pa
hgjderyggen, gerne med mulighed for ophold.
En del af sydsiden bestar af et skraningsanlzeg ned
mod vejen, Herredsdsen.
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UDBYGNINGSMULIGHEDER, OVERSIGT

Sydskraningen vest

""IIA‘:-.. 1,3mn fﬁ'\

Y

m2: ca. 13000
%: 50

Maks. etager: 3

Friarealer: Arealet ligger p3d en sydskraning med
udsigt over mose og dal, stendige samt den
eksisterende by.

I midten af omradet er der et mindre terraenspring.
Der Igber en regnvandsledning.
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UDBYGNINGSMULIGHEDER, OVERSIGT

Sydskrdningen Miot

m2: ca. 14000
%: 40
Maks. etager: 3
Friarealer: Arealet ligger pa en sydskraning med
udsigt over mose og dal og den eksisterende by.

Der Igber en regnvandsledning. En lille del af
nordsiden er der et skraningsanlaeg ved vejen.




UDBYGNINGSMULIGHEDER, OVERSIGT

Sy dskrdningen @st

m2: ca. 13000
%o: 35
Maks. etager: 3

Friarealer: Arealet ligger p3d en sydskraning med
udsigt over mose og dal samt den eksisterende by.
Arealet ligger lige ved siden af Bevaegelseshuset
Spiralen, og dernzest Skolen pa Herredsdsen og
dagsinstitionen Aktivarius. P3 en del af nordsiden er
der et skraningsanlaeg ved vejen.




12 OVERORDNEDE KVALITETSKRITERIER TIL ATTRAKTIVE BYOMRADER - TIL INSPIRATION
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KOMFORT BESKYTTELSE

HERLIGHED

Beskyttelse
mod trafik

Muliged for
at gd

Mulighed for
at se

Menneskelig
skala

Beskyttelse
mod
kriminalitet

Mulighed for
at sta/ophold

Mulighed for
at tale og
hore

Mulighed for
at nyde det
gode vejr

Beskyttelse
mod vind og
vejr

Mulighed for
at sidde

Mulighed for
udfoldelse/
aktivitet

FAEstetiske
kvaliteter/
positive
sanseindtryk

[Byer for mennesker, Jan Gehl, arkitekt og professor]



GROV PROCESPLAN

07/05-2020

POLITISK BESLUTNING OM AT  Februar-april 2021 UDBUD AF £ O b I B
IGANGSATTE PLANLAGNINGS- DIALOG MED OG INPUT FRA  PROJEKT- ! QV“‘ .‘
ARBEJDET FOR HERREDSASEN  EJENDOMSINVESTORER AREALER y — -

POLITISK BESLUTNING OM AT POLITISK BESLUTNING UDARBEJDELSE AF PROJEKT-
GODKENDE UDKAST TIL HEL- OM HELHEDSPLAN LOKALPLANER I SAMARBEJIDE
HEDSPLAN OG ANDET MATERIA- Maj 2021 MED EJENDOMSINVESTORER?
LE SOM DIALOGGRUNDLAG MED

EJENDOMSINVESTORER

08/10-2020
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