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INDLEDNING

Denne rapport behandler byudvikling i Kalundborg Kommune, i forhold til de
potentielle problemstillinger, der kan vaere i forbindelse med grundvandets be-
skyttelse.

Ifelge "Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 om byudvik-
ling og anden eendret arealanvendelse i Omrader med Szerlige Drikkevandsinte-
resser (OSD) og indvindingsoplande” /1/ kan kommunerne:

”...fremover planlaegge for placering af boliger og mindre grundvandstruende
virksomheder og anleeg i OSD og indvindingsoplande, herunder nitratfalsomme
indvindingsomrader (NF1), hvis der for et givent omrade er kortlagt og tilstraekke-
ligt redegjort for bade planbehov og grundvandsbeskyttelse. | OSD kan potentielt
grundvandstruende virksomheder og anlaeg endvidere placeres efter en supple-
rende redegarelse for planbehov og for hvilke tekniske tiltag, kommunen vil
iveerksaette for at sikre grundvandsbeskyttelsen .

Hovedreglen er dog fortsat, at OSD og indvindingsoplande s vidt muligt skal
friholdes for byudvikling, og i OSD og indvindingsoplande - herunder NFI - ma
der ikke placeres szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg.”

Endvidere star der i den statslige udmelding /1/ at:

”"Der er muligheder for undtagelse, hvis alternative beliggenheder uden for OSD
og indvindingsoplande er afvejet og ikke fundet mulige, og hvis der er vaegtige
planlaegningsmaessige hensyn til stede. Kommunerne skal udarbejde en redegg-
relse herfor, jf. Planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 4. Formalet med redegerelsen er at
sikre fokus pa grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med planlaegning for byud-
vikling og anden andret arealanvendelse, sa OSD problematikkerne handteres
samlet ved en overordnet planlaegning samt, at offentligheden bliver opmaerk-
som pa planlzegning i OSD og indvindingsoplande, og konsekvenserne af den.”

Ovenstaende gaelder ogsa indenfor NFI.

Denne rapport er en sadan grundvandsredegegrelse for hele Kalundborg Kom-
mune. Der praesenteres opdaterede kort over OSD, indvindingsoplande og NFI.
Desuden gennemgas grundvandsressourcens stgrrelse, naturlige beskyttelse og
kvalitet mht. naturligt forekommende og forurenende stoffer. Forsyningssituatio-
nen i kommunen, og relevante nabokommuner, beskrives og forholdet til vand-
planer, kommunale handleplaner, indsatsplaner og regionale rastofplaner vurde-
res.

Desuden gennemgas befaestelsesgrad, nedsivningspotentiale og forhold til
grundvandsdannelse samt arealanvendelse i forhold til byudviklingens potentielle
forureningstrussel mod grundvandet.
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Endelig beskriver rapporten vaegtning af de statslige interesser, bymanster i
forhold til OSD og indvindingsoplande, det saerlige behov for udleeg i OSD og
indvindingsoplande, restrummelighed, muligheden for alternative placeringer
samt uudnyttede arealudlzeg i OSD, indvindingsoplande og NFI.
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2 DEFINITIONER

Definition pa OSD, indvindingsoplande og NFI fremgar af bilag 1 i de statslige
udmeldinger /1/:

e  Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD): Omrader i Dan-
mark, hvor der sker en malrettet beskyttelse af den nuveerende og frem-
tidige grundvandsressource, der kan bruges til drikkevand.

¢ Indvindingsopland: Det omrade, hvor grundvandet streammer hen til ind-
vindingsboringens filter projiceret op pa jordoverfladen. Indvindingsop-
landenes starrelse og antal er variable, alt efter hvor store tilladelser til
indvinding er, og hvor der indvindes.

¢ Nitratfglsomme Indvindingsomrader (NFI): Omrader, der er seerligt sar-
bare overfor forurening af grundvandet med nitrat. Udpeget pa baggrund
af nitratsarbarhed og nogen/stor grundvandsdannelse, se /2/ og /3/.

Udgangspunktet for udmgntningen af den statslige udmelding er vandplanernes
retningslinjer 40 og 41:

”40) Ved placering og indretning af anlaeg inden for allerede kommune- og lokal-
planlagte erhvervsarealer samt ved udlaeg af nye arealer til aktiviteter og virk-
somheder, der kan indebeere en risiko for forurening af grundvandet, herunder
deponering af forurenet jord, skal der tages hensyn til beskyttelse af savel udnyt-
tede som ikke udnyttede grundvandsressourcer i omrader med seerlige drikke-
vandinteresser samt inden for indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Seerligt grundvandstruende aktiviteter ma som udgangspunkt ikke placeres inden
for omrader med seerlige drikkevandsinteresser eller indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger med krav om drikkevandskvalitet, der ligger uden for dis-
se. Som seerligt grundvandstruende aktiviteter anses f.eks. etablering af depone-
ringsanleeg og andre virksomheder, hvor der forekommer oplag af eller anven-
delse af mobile forureningskomponenter, herunder organiske oplgsningsmidler,
pesticider og olieprodukter. ”

"41) Omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse skal sa vidt muligt friholdes for udleeg af
arealer til byudvikling. Der kan dog udlaegges arealer til byudvikling, hvis det kan
godtggres, at der ikke er alternative placeringer, og at byudviklingen ikke inde-
baerer en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet. Ved byudvikling i omra-
der med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse skal det af kommune- og lokalplaners retningslinjer
fremga, hvordan grundvandsinteresserne beskyttes.”

Udmentning af retningslinjerne 40 og 41 fremgar af de statslige udmeldinger /1/.
Retningslinje 40 er rettet mod lokalisering af konkrete virksomheder og anleeg,
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hvor der oplagres, handteres eller anvendes mobile forureningskomponenter.
Virksomhederne fremgar af bilag 1 til de statslige udmeldinger /1/i 3 lister:

1. ’Tilladelsesliste” — Boliger og mindre grundvandstruende virksomheder
og anleeg

2. "Opmeerksomhedsliste” — Potentielt grundvandstruende virksomheder og
anleeg

3. "Forbudsliste” — Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg

Retningslinje 41 er rettet mod byudvikling generelt, dvs. ogsa eendret arealan-
vendelse i allerede kommuneplanlagte omrader. Hovedreglen er, at OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger udenfor OSD s& vidt muligt skal
friholdes for byudvikling og anden aendret arealanvendelse.

@nsker en kommune byudvikling og anden aendret arealanvendelse i OSD og
indvindingsoplande, samt NFI, skal man fglge en trin-model i planlaegningen for
omradet /1/:

e Trin 1: Byudvikling og anden aendret arealanvendelse inden for OSD og
indvindingsoplande, men uden for NFI.

e Trin 2: Byudvikling og anden aendret arealanvendelse inden for NFI.

Trin 1 og 2 gennemgas for hele Kalundborg Kommune i kapitel 7.
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3 VANDFORSYNING

3.1 Vandindvinding

| Kalundborg Kommune findes der 54 aktive almene vandveerker, hvoraf 12 er beliggende
beliggende indenfor Bjergsted OSD, 6 er beliggende indenfor Hvidebaek OSD,
er beliggende indenfor Tude A OSD, 4 er beliggende indenfor Slagelse OSD
1 er beliggende indenfor Sejerg OSD. De gvrige 28 vandvaerker ligger i OD
(omrader med drikkevandsinteresser) og en del af disse langs kanten eller lige
ind over OSD omrader. Vandveerkernes placering samt deres indvindingsop-
lande fremgar af Figur 3-1. Den tilladte indvindingsmaengde og den aktuelle
(seneste) indvindingsmeengde fremgar af

Tabel 3-1. Oplysningerne stammer fra Jupiter databasen /4/ samt supplerende
oplysninger fra Kalundborg Kommune.
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Kirke Helsinge og Omegns Vandvzerk L ]
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i
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Leve = Knudstrup Vandvaerk
e _.‘.SO\Dielg vandveerk
-~ ity

3 o Dresselbjerg Strands Vandveerk: % ‘B

TS ; Y =
: Kommunegreense @ Vandvaerk Omrader med drikkevandsinteresser (OD)
:I Indvindingsopland Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Figur 3-1 Oversigt over OSD, OD, almene vandveerker og deres indvindingsoplande i
Kalundborg Kommune
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Tabel 3-1. Vandveerker i Kalundborg Kommune

Vandforsyning Antal Tilladelse Indvinding i
boringer (m®/ar) 2014 (m?/ar)

Andaks Vandveerk 1 6.000 9.753
Asmindrup Vandvaerk 2 15.000 8.970
Bjerge Vandvaerk 4 25.000 28.213
Bjerge Strands Vandveerk 4 45.000 46.223
Brandsbjerg Vandveerk 7 170.000 106.309
Bregninge Vandveaerk 2 16.000 12.417
Buerup-Lggtved Vandveerk 5 80.000 64.572
Deigvad Nord Kildeplads 6 880.000 571.440
Drgsselbjergstrands Vandveerk | 2 40.000 30.343
Eskebjerg Enghave Vandveerk | 4 75.000 38.604
Eskebjerg Vandveerk 2 55.000 38.980
Faurbo Vandvaerk 2 40.000 27.049
Fruergardens Vandveerk 1 2.000 596
Follenslev Vandveerk 3 35.000 27.224
Gl. Svebglle Vandvaerk 2 35.000 26.013
Graesmarkens Vandvaerk 2 16.500 7.129
Garlev Vandforsyning (Store 7 770.000 715.273
Fuglede afd.)
Garlev Vandforsyning (Svalle- | 4 45.000 48.902
rup Strand afd.)
Havnsg Vandveerk 7 150.000 141.253
Hellesklint Vandvaerk 2 21.000 10.104
Hjorthgj Vandveerk 6 175.000 153.043
Hjorthgj Vandveerk, afd. Tra- 3 35.000 32.144
jelgkkevej 4A
Hvide Klint Vandvaerk 1 8.000 5.996
Hgjsted Vandveerk 1 10.000 6.770
Heng Vandveerk, Nykabing 3 262.500 285.824
Kildeplads
Jerslev Vandveerk 3 60.000 46.173
Kaldred Ferieby Vandveaerk 4 25.000 20.745
Kattrup Hovedgard 1 9.000 4.400
Kelleklinte Vandveaerk 1 15.000 11.870
Kirke Helsinge og Omegns 3 90.000 57.144
Vandvaerk
Kragerupgard Vandveerk 1 7.000 6.645
Kaerby Vandveerk 2 28.000 9.200

www.niras.dk

Redegarelse om byvaekst i OSD i Kalundborg Kommune




Vandforsyning Antal Tilladelse Indvinding i
boringer (m®/ar) 2014 (m?/ar)

Lagtved kildeplads 3 600.000 446.779
Lagtved Vandveerk 1 7.000 4.769
Lgve-Knudstrup Vandvaerk 3 120.000 80.180
Mastrup Vandveerk 1 6.000 2.838
Mineslund og Asnaesgarden 1 20.000 13.880
Reerslev Vandvaerk 2 70.000 40.000
Rugtved-Forsinge Vandvaerk 2 20.000 16.473
Rerby-Arby Vandveerk IS 4 100.000 59.525
Saltbaek Strandveenge Vand- 3 60.000 49.025
veerk
Sejerby Vandvaerk 7 30.000 19.264
Sejerg Vestre Vandveerk 2 10.000 6.661
Snertinge Vandveerk 2 40.000 24.989
Solbjerg Vandvaerk 4 80.000 58.611
Sultenkrog kildeplads 8 1.100.000 539.812
Svebglle St. Vandvaerk 4 110.000 86.879
Seerslev Vandveaerk 2 35.000 25.391
Ubby Vandveerk 6 110.000 160.770
Ugerlgse Vandvaerk 2 50.000 32.331
Ulstrup Vandveerk IS 3 50.000 40.592
Viskinge Vandvaerk 1 25.000 12.372
Vollerup Strand Vandveerk 2 50.000 19.170
Sydgens Vandforsyning 1 600 422

Udover de listede vandveaerker i

Tabel 3-1 er der endvidere tre vandvaerker i nabokommuner, hvor vandveerkets
indvindingsopland krydser ind over kommunegraensen til Kalundborg Kommune.
Det drejer sig om Ruds Vedby Vandveaerk i Sors Kommune samt @rslev Vand-
veerk og SK Vand A/S, Valbygardsveerket i Slagelse Kommune. Oplysninger om
indvindingstilladelse og aktuel indvinding for de tre vandvaerker fremgar af Tabel
3-2. Indvindingsoplandene er medtaget pa Figur 3-1

Tabel 3-2. Almene vandveerker i Sorg og Slagelse Kommuner, hvor indvindingsoplandet
krydser kommunegraensen til Kalundborg Kommune. Antal indvindingsborin-
ger, indvindingstilladelse og aktuel indvinding (2014).

. . Tilladelse Indvinding i
Vandforsyning Antal boringer (m?far) 2014 (m°/ar)
Ruds Vedby Vandvaerk 3 175.000 139.278
Valbygardsvaerket 14 1.900.000 1.797.434
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@rslev Vandveerk 1 | 25.000 | 19.970 |

Ud over indvinding af grundvand til almene vandvaerker, sker der i Kalundborg
Kommune ogsa indvinding af grundvand til industri, markvanding/gartneri og
privat husholdning. Beliggenhed af indvindingsanlaeggene er vist pa Figur 3-2.
Oplysningerne stammer ligeledes fra Jupiter databasen /4/ samt supplerende
oplysninger fra Kalundborg Kommune.

Legtved Kildeplads

Htometres

: Kommunegraense Anlaeg Kalundborg Kommune
A Ikke oplyst
: Indvindingsopland A Almen vandforsyning

A Ikke almen vandforsyning

A Industri, drikkevandskvalitet
Industri, ej drikkevandskvalitet
Markvanding, drikkevandskvalitet
Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) Markvandiing:; ej drikkevandskvalitet

A Andet

Omrader med drikkevandsinteresser (OD)

Figur 3-2 Vandindvindingsanlaeg i Kalundborg Kommune

Der er findes ca. 10 aktive markvandings-/gartnerianleeg og ca. 3 aktive indvin-
dingsanleeg til industri i kommunen. Derudover findes desuden ca. 4 aktive, ikke
almene vandforsyninger (privat husholdning).
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Fordelingen af den tilladte og faktiske indvinding, vurderet ud fra de indberettede
vandmangder og fordelt pa de enkelte indvindingstyper, er vist pa Figur 3-3.

Fordeling indvindingstilladelse

B Vandvaerker
M Privat husholdning
 Industri

B Markvanding/gartneri

Fordeling aktuel indvinding

W Vandvaerker
M Privat husholdning
 Industri

B Markvanding/gartneri

Figur 3-3 Fordeling af indvindingstilladelse og aktuel indvinding i Kalundborg Kommune

De indvundne maengder er de indberettede maengder fra 2014. Langt hovedpar-
ten af bade den tilladte og den aktuelle indvindingsmaengde er givet til vandvaer-
kerne. Herefter kommer industri og markvanding/gartneri.

Jf. Jupiterdatabasen /4/ har 4 private husholdninger oplyst en indvinding i 2014 i
en samlet sterrelsesordenen pa 8.000 til 10.000 m? arligt, hvilket er minimalt i

forhold til den gvrige indvinding i omradet. Der er ifelge Kalundborg Kommunes
geeldende spildevandsplan /5/ registreret 420 enkeltindvindere med egen brgnd
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3.2

eller boring, hovedsaligt landejendomme. Der er i Jupiter pt. registreret 324 an-
l2eg, hvilke Kalundborg Kommune formoder alle er aktive.

Forsyningsstruktur

Kalundborg Kommune har ikke en samlet vandforsyningsplan for kommunen,
men pt. fire geeldende vandforsyningsplaner, udarbejdet i de gamle kommuner
inden kommunesammenleegningen /6/. En samlet vandforsyningsplan for Ka-
lundborg Kommune er under udarbejdelse.

Drikkevandsforsyningen varetages i Kalundborg Kommune af 54 almene vand-
veerker. Herudover forsynes en reekke ejendomme fra enkelt-indvindingsanleeg
med egen brgnd eller boring.

Der er en raekke delte forsyningsomrader med nabokommunerne. Kalundborg
Kommune graenser op til Odsherred kommune mod nord, Holbaek Kommune og
Sorg Kommune mod @st og Slagelse Kommune mod syd. Der foregar im-
port/eksport af vand over alle disse greenser.

| det nordvestlige hjgrne af Kalundborg Kommune — omkring Skippinge — er der
et antal ejendomme, der forsynes fra Vallekilde Vandvaerk i Odsherred Kommu-
ne. Lidt lzengere mod syd er et omrade forsynet fra Stokkebjerg Vandvaerk, lige-
ledes beliggende i Odsherred Kommune.

| den sydastlige del af Kalundborg Kommune er der tre omrader, der forsynes fra
Ruds Vedby Vandveerk (beliggende i Sorg Kommune) og fra @rslev Vandvaerk
(beliggende i Slagelse Kommune).

Endelig er der i det sydvestlige hjgrne af kommunen et mindre omrade, der for-
synes fra Stillinge Strands Vandveerk i Slagelse Kommune.

Fire vandveaerker beliggende i Kalundborg Kommune har tilsvarende eksport til
forbrugere i nabokommunerne. Det drejer sig om Drgsselbjerg Vandveerk, Lave-
Knudstrup Vandvaerk og Solbjerg Vandvaerk, der alle forsyner ejendomme i Sla-
gelse Kommune samt Faurbo Vandveerk, der forsyner ejendomme i Holbaek
Kommune.

Vandforsyningen pa Sejerg er pt. under kraftig omstrukturering. De fire gamle
vandveerker, Sejerg Vestre Vandveerk, Sejerby Vandveerk, Fruergardens Vand-
veerk og Mastrup Vandveerk, er blevet opkgbt af Kalundborg Forsyning, der plan-
lzegger at lave et samlet vandvaerk udstyret med afsaltningsanlaeg i vandbehand-
lingen.

Ifelge Jupiter er en stor del af indvindingstilladelserne udigbet. Indvindingstilla-
delser, der udlgber efter den 1. januar 2010, men inden vedtagelsen af den for-
ste kommunale handleplan i medfar af miljgmalsloven, opherer farst senest 1 ar
efter vedtagelsen af den kommunale handleplan, jf. Lov om gndring af lov om
vandforsyning m.v., lov om miljgbeskyttelse, lov om naturbeskyttelse og lov om
vandlgb /7/.
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4 GRUNDVANDETS BELIGGENHED, KVALITET OG SARBARHED

4.1

Beskrivelsen af geologi, hydrologi, grundvandskemi og sarbarhed i dette kapitel
stammer fra den statslige kortlaegning af grundvandsressourcen i omraderne
Tude A /8//9/, Bjergsted /10/, Slagelse /11/ og Hvidebaek /12/ samt kortlaegnin-
gen af grundvandsressourcen i de indvindingsoplande, der er uden for OSD /13/.
Beskrivelsen er et sammendrag af de vaesentligste detaljer fra disse kortlaegnin-
ger, og for yderligere oplysninger henvises til selve kortlaegningsmaterialet.

Der er ikke udfert grundvandskortlaegning pa Nekselg, da den ikke er udpeget
som OSD, og der findes ikke en faerdig kortlaegning for Sejerg, trods at dennes
sydlige spids er udpeget som OSD. Der er ifglge Kalundborg Kommune ikke
beregnet indvindingsoplande eller foretaget udpegning af NFI/IO pa Sejerg.

Geologi, magasiner og daklag

Den geologiske opbygning af Kalundborg Kommune er i det efterfalgende styk-
ket sammen pa baggrund af ovennaevnte kortlaegninger. Landskabet i Kalund-
borg Kommune blev skabt under den seneste istid og under terraen findes der
derfor, en reekke lag aflejret af gletsjernes fremstad og tilbagesmeltning. Lagene
bestar skiftevis af smeltevandssand og moraeneler. Sandlagene udger grund-
vandsmagasiner, mens lerlagene udger beskyttende lag mellem magasinerne,
idet stramingen sker langsommere i lerlag end i sandlag, og lerlagene kan der-
med forhindre eller forsinke nedsivningen af miljgfremmede stoffer til grund-
vandsmagasinet.

Der findes mellem 3 og 4 sandlag i Kalundborg Kommune, kortlagt i de forskelli-
ge grundvandskortlaegninger. Lagenes udbredelse varierer, men den overordne-
de inddeling tyder pa et relativt sammenhaengende, regionalt nedre sandmaga-
sin (benzevnt S1 i Tude A og Bjergsted kortlaegningerne, og Ks4 og Bjerge Ma-
gasin i hhv. Slagelse og Hvidebaek kortlaegningerne). Nogle steder er der sam-
menhaeng mellem dette magasin og det hgjere beliggende, mellemste sandma-
gasin S2 (hhv. St. Fuglede magasin og Ks3 i Hvidebzek og Slagelse kortlaegnin-
ger). Disse to magasiner udger den primaere grundvandsressource i kommunen,
og det er fra disse magasiner at stgrstedelen af indvindingen sker.

Lerdaekket over det mellemste sandmagasin varierer mellem 0 — 15 m. Saerligt
inden for Bjergsted Kortleegningsomrade er der omrader, hvor der ikke findes
lerdeekke over magasinet. Det nedre regionale magasin er bedre beskyttet, ek-
sempelvis er lerdaekket inden for Hvidebaek kortlaegningsomrade 15 — 30 m.

De gvre sandmagasiner, S3 og S4 (Ks2 og Ks1 i Slagelse) er mindre, usam-
menhaengende omrader, hvorfra ganske fa eller ingen vandvaerker indvinder.

Under de kvarteere lag traeffes de praekvarteere lag, som bestar af kalk aflejret i
forskellige tidsperioder. | den vestlige del af Kalundborg Kommune bestar den
praekvarteere overflade af ler fra Eocaen, ogsa kendt som Rgsnaesler, mens den
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4.2

preekvarteere overflade i den sydlige del af kommunen udggres af Kerteminde
Mergel.

Hydrologiske forhold

Starstedelen af Kalundborg Kommune ligger inden for det regionale vandskel,
hvor vandigbene stremmer mod Storebeelt, se Figur 4-1. | det nordgstlige hjgrne
af kommunen er der et mindre omrade @st for vandskellet, hvor vandstrgmnin-
gen neer terraen er i retningen mod Issefjorden.

Inden for kommunen findes der en raekke sterre vandlgb, heriblandt Halleby A,
Bastrup A, Tranemose A og Bregninge A. Der findes ingen vandigb pa Nekselg,
mens der pa Sejerg findes mindre vandlgb / render.

Der er flere mindre sger i kommunen og en enkelt stgrre ferskvandssg, Tissg.
@vre Halleby A samt Tranemose A strammer til Tiss@, mens Duemose Baek og
Nedre Halleby A stremmer fra Tisse mod Storebeelt. Ved vandigbene er der flere
steder opadrettet gradient fra de gvre magasiner og s@erne er formentlig i hy-
drauliske kontakt med de gvre magasiner.

Overordnet set er grundvandsstremningen i magasinerne fra syd og syd@st mod
kystener i vest og nord. Topografien i omradet afspejles i grundvandsstrgmnin-
gen i de terreennaere magasiner, mens strgmningen i de nedre magasiner er
mere udglattet. For bade det mellemste sandmagasin og det nedre regionale
magasin ses der ved Svebglle et lokalt toppunkt i grundvandspotentialet /14/.

P& Sejeras og Nekselg folger stramningen nogenlunde topografien pa gerne, sa
vandet stremmer fra det hgjeste punkt pa gerne og ud mod kysten.
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Figur 4-1 Hydrologisk vandskel er vist med bla streg og Kommunegraense er vist med
sort.

Pa baggrund af rapporter fra de forskellige kortlaegningsomrader, vurderes den
arlige grundvandsdannelse inden for kommunen, at vaere omkring 170 mm/ar og
nedbgren er omkring 700 — 750 mm/ar. Den sterste grundvandsdannelse sker til
de terreenneere magasiner og generelt varierer den arlige grundvandsdannelse til
magasinerne mellem 0 — 100 mm/ar. For den sydlige del af Kalundborg Kommu-
ne, er den gennemsnitlige arlige grundvandsdannelse beregnet til 52 mm til Ks1,
31,5 mm til Ks2, 17,3 mm til Ks3 og 9,1 mm til Ks4. Inden for kommunen er der
en jeevn geografiske nedbgrsfordeling, dog ses der ingen eller kun mindre
grundvandsdannelse under vandlgb og sger, idet der her forekommer opadrettet
gradient.

Udnyttelsesgraden af de enkelte magasiner kan udtrykkes som indvindings-
maengden i forhold til den naturlige grundvandsdannelse til magasinet. | den
sydlige del af kommunen, inden for Slagelse Kortlaegningsomrade, er det bereg-
net, at der indvindes mellem 25 og 42 % af grundvandsdannelsen. P& baggrund
af dette er det konkluderet, at grundvandsressourcen er forholdsvis hardt udnyt-
tet.

| den centrale del af Kalundborg Kommune er udnyttelsesgraden af de regionale
grundvandsforekomster hgj, over 56 %, mens den er vaesentlig lavere i den
nordlige del af kommunen (mindre end 10 %) /7/.
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4.3

4.4

Grundvandskemi

De terraennzere magasiner er sarbare overfor pavirkninger fra terraen, mens de
dybereliggende magasiner er sarbare over for pavirkning af havsalt og enkelte
steder residualt saltvand, som giver hgje koncentrationer af klorid. Problemet
med klorid er dog sterst i de kystnaere omrader og iseer pa Sejerg. Der findes
ingen vandanalyser fra boringer pa Nekselg. Klorid anses som en problematisk
parameter, da det saetter en begraensning for, hvor der kan indvindes drikkevand
fra de dybere magasiner samt i de kystnaere omrader.

Der er fundet forhgjede koncentrationer af bade arsen, fosfor og ammonium i de
kvarteere lag, men stofkoncentrationerne vurderes, at vaere uden betydning i
forhold til kvaliteten af drikkevandsressourcen, idet koncentrationerne nedbrin-
ges under vandbehandlingen pa vandveaerker.

Der er generelt ikke problemer med nitrat, idet der inden for kortleegningsomra-
derne og indvindingsoplande uden for OSD kun er fundet nitrat i et mindre antal
analyser. De hgjeste koncentrationer er fundet i de terreennaere magasiner. Der
er ligeledes fundet forhgjede koncentrationer af NVOC, seerligt i de kystnaere
kvarteere magasiner.

| de kystnzere omrader i vest og flere steder i de gvre magasiner, eksempelvis
ved Svebglle, er der konstateret hgje og stigende sulfatkoncentrationer. Sulfat er
under grundvandskortlaegningen blevet vurderet til, at stamme fra pyritoxidation
med nitrat.

Der er gjort enkelte fund af pesticider og nedbrydningsprodukter i magasinerne,
herunder primaert de gvre magasiner. Enkelte steder, bl.a. ved Flinterup og syd-
vest for Ugerlgse ligger koncentrationen over drikkevandskvalitetskravet.

Der er kun pavist miljgfremmede stoffer i form af klorerede oplasningsmidler og
oliestoffer i et mindre antal boringer inden for Kalundborg Kommune. Generelt
vurderes olieprodukter og klorerede oplgsningsmidler derfor ikke, at vaere pro-
blematiske for vandforsyningen.

OSD, indvindingsoplande og NFI
OSD findes som 2 omrader i den centrale og sydlige del af kommunen.

Indvindingsoplandene omfatter de arealer, hvor der strammer grundvand til
vandveerkernes indvindingsboringer. Sterrelsen af indvindingsoplandene er af-
haengig af indvindingsmaengdens starrelse, og de er derfor beregnet ud fra den
tilladte indvindingsmaengde for hvert vandveerk.

Indvindingsoplandene er vist pa Figur 4-2, hvoraf det ses, at de streekker sig
overordnet set i en vestlig til en nordvestlig retning, hvilket er i overensstemmel-
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se med den overordnede grundvandsstremning fra gst, mod kysterne i nord og
vest.

Alderen af det vand der indvindes i Kalundborg Kommune, kan boringsnaert vae-
re helt ned til omkring 10 &r, mens i langt starstedelen af kommunen er det mere
end 100 ar undervejs. For enkelte vandvaerker indvindes der noget yngre vand,
eksempelvis ved Hjorthgj Vandvaerk, Asmindrup Vandvaerk og Brandsbjerg
vandveerk, hvor transporttiden for vandet fra toppen af den meettede zone og
frem til boringen overvejende er 0 — 25 ar.

P& Figur 4-2 er ogsa vist nitratfglsomme indvindingsomrader, NFI. Nitratfalsom-
me indvindingsomrader afgraenses, hvor grundvandmagasinet har stor nitratsar-
barhed, og hvor der samtidig sker nogen eller stor grundvandsdannelse til ma-
gasinet. Hvor grundvandsmagasinet har nogen nitratsarbarhed og der samtidig
sker nogen eller stor grundvandsdannelse til magasinet, afgreenses som ud-
gangspunkt nitratfelsomme indvindingsomrader, men der foretages dog en kon-
kret vurdering af behovet for afgraensning. Der afgraenses ikke nitratfglsomme
indvindingsomrader, hvor grundvandsmagasinet har lille nitratsarbarhed, uanset
starrelsen af grundvandsdannelsen.

Det er dermed ikke hele OSD eller samtlige indvindingsoplande inden for Ka-
lundborg Kommune, der er afgraenset som NFI, og NFI omraderne ligger dermed
som spredte usammenhaengende omrader i sterrelsen 3 - 900 ha.

P& Sejera er der udpeget OSD for et mindre omrade péa den sydlige del af gen,
men der er ikke udpeget NFI. For Nekselg er der hverken udpeget OSD eller
NFI.
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Figur 4-2  Oversigt over OSD, NFI og indvindingsoplande for de almene vandvaerker i
Kalundborg Kommune
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5
5.1

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Vandplaner og kommunale handleplaner

Kalundborg Kommune er omfattet af 3 hovedvandoplande for Vanddistrikt Sjeel-
land i Vandplan 2009-2015: Hovedvandopland 2.1 Kalundborg, hovedopland 2.2
Isefjord og Roskilde Fjord og hovedopland 2.5 Smalandsfarvandet /15/. Sterste-
delen af kommunen ligger inden for hovedopland 2.1 Kalundborg, mens de 2
andre oplande kun udggr en mindre del af kommunen.

Indenfor kommunen findes de grundvandsforekomster, der fremgar af Error!
Reference source not found., hvor ogsa deres tilstand og indsatsbehov vises.
Der ses behov for reduktion/flytning af vandindvinding for at forbedre den kvanti-
tative tilstand i 7 grundvandsforekomster. For 5 grundvandsforekomster skal
forbedringen af den kemiske tilstand, i denne planperiode, varetages af de gene-
relle reguleringer og kommunale indsatsplaner.

Kalundborg Kommune har i april 2012 udarbejdet et forslag til en kommunal
vandhandleplan (2010 — 2015). Dette forslag ndede dog ikke at blive endeligt
vedtaget, inden statens vandplaner blev erklzeret ugyldige i december 2012. Den
videre behandling af kommunens vandhandleplan afventer indtil videre status for
de statslige vandplaner.

Forekomst
ID. nr.

Kvantitativ
tilstand

Samlet Indsatsbehov

tilstand

Kemisk
tilstand

Pavirkning

DK 2.1.1.1
Terraennaer

God

Ingen Intet

God

God

DK 2.2.1.1
Terraennaer

God

Kvantitativ: Ingen Kvantitativ:
Kemisk:

Pesticider og nitrat

Intet

Kemisk:

Ingen indsats, da den varetages af
generelle reguleringer og kommuna-
le indsatsplaner.

DK 2.1.2.1
Regional

DK 2.1.2.4
Regional

DK 2.1.2.5
Regional

Ingen Intet

Kvantitativ:

Flytning af kildepladser, reduceret
vandindvinding eller kompenserende
udpumpning. Behovet skal kvalifice-
res

Kvantitativ: vandindvinding

Kvantitativ:

Indsatsplanleegning og vandforsy-
ningsplanleegning.

Behov skal kvalificeres

Kvantitativ:
vandindvinding

Kemisk: .
Kemisk:

Ingen indsats da den varetages af
generelle reguleringer og kommuna-
le indsatsplaner.

Naturlige stoffer, herunder
klorid, pga. indvinding.
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DK 2.1.2.7
Regional

DK 2.2.2.13
Regional

DK 2.5.2.25
Regional

DK 2.5.2.28
Regional

DK 2.5.2.30
Regional

DK 2.1.3.2
Dyb

DK 2.5.3.6
Dyb

God

5.2

God

God

Ingen

Intet

Kvantitativ:
Vandindvinding
Kemisk: Ingen

Kvantitativ:

Flytning af kildepladser, reduceret
vandindvinding eller kompenserende
udpumpning.

Kemisk: Intet

Ingen
Kemisk: Pesticider

Intet

Kemisk:

Ingen indsats da den varetages af
generelle reguleringer og kommuna-
le indsatsplaner.

Kvantitativ: vandindvinding
Kemisk: Ingen

Kvantitativt: Reduktion / flytning af
vandindvinding. Behovet skal kvanti-
ficeres.

Kemisk: Intet

Kvantitativ: Vandindvinding
Kemisk: saltvandsind-
traengning

Kvantitativt: Reduktion / flytning af
vandindvinding. Behovet skal kvanti-
ficeres.

Kemisk:

Ingen indsats da den varetages af
generelle reguleringer og kommuna-
le indsatsplaner.

Kvantitativ: vandindvinding

Kvantitativ:

Flytning af kildepladser, reduceret
vandindvinding eller kompenserende
udpumpning. Behovet skal kvalifice-
res

Kvantitativt: Vandindvin-
ding
Kemisk: Klorid

Kvantitativt: Reduktion / flytning af
vandindvinding. Behovet skal kvanti-
ficeres.

Kemisk: Ingen indsats da den vare-
tages af generelle reguleringer og
kommunale indsatsplaner.

Tabel 5-1 Tilstand af grundvandsforekomster i Kalundborg Kommune, |f.
vandplan 2009-2015 /7//16//17/

Klimatilpasningsplan

Udfordringerne i forbindelse med sikringen af grundvandsressourcen, behandles
i Kalundborg Kommunes klimatilpasningsplan /18/. | planen star der, at klimafor-
andringer inklusive gget nedbgr medferer en stigning i grundvandsstanden i
kommunen; dels i kystnaere omrader og dels i lavtliggende omrader. Ifglge Sta-
tens grundvandskort (den vade model) vil grundvandsstanden i kommunen stige
op til 5 m, hvor grundvandet ligger dybt. Endvidere vil en permanent stigning i
havspejlsniveau medfare, at det kystnaere grundvand presses hgjere op. Pa
Sejerg vil en havspejisstigning pa +2 m fra det nuvaerende niveau betyde, at
saltvand vil overskylle gen i omrader, hvor der sker grundvandsdannelse.
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5.3

5.4

For Kalundborg By er der i kommuneplanstillaeg nr. 3 vedrgrende klimatilpasning
for gget nedbgr endvidere kommenteret, at risikoen for oversvgmmelse fra hav,
ekstremregn og opstigende grundvand teenkes ind i kommende planer og projek-
ter /19/.

Indsatsplaner

For kortleegningsomraderne Bjergsted og Hvidebeek er der udarbejdet forslag til
indsatsplaner, men efter, at Naturstyrelsen har revideret omradeudpegningen, er
udkastene foraeldet. For Sejera eksisterer der ligeledes et udkast til indsatsplan
for Vestsjaellands Amt, men denne er ogsa foraeldet. Der er ikke beregnet ind-
vindingsoplande for Sejerg eller foretaget udpegning af NFI og/eller 10, og vand-
forsyningen pa Sejere er desuden under kraftig omstrukturering. Grundvands-
kortlzegningen for Slagelse Kortlaegningsomrade er ikke afsluttet, hvorfor der
ikke foreligger nogen indsatsplan endnu. For Tude A kortlaegningsomrade er der
ligeledes udarbejdet forslag til indsatsplaner, men efter Naturstyrelsens revision i
2012 er det bestemt, at der ikke skal udpeges NFI eller indsatsomrader indenfor
Kalundborg Kommune i Tude A kortlaegningsomrade.

Kalundborg Kommune planlaegger, at udarbejde en samlet indsatsplan for hele
kommunen.

Af relevans for byudvikling i OSD fremhaeves felgende generelle indsatser, base-
ret pa redegarelsesrapporter /10//11//12//13/.

e Undersggelse om der er behov for udarbejdelse af boringsneere beskyt-
telsesomrader (BNBO), saerligt for boringer, hvor der er et tyndt lerdaek-
ke over magasinet.

¢ Indsatser til nedbringelse af nitratbelastningen af grundvandet inden for
NFI

e Opsporing og slajfning af ubenyttede boringer og brgnde

e Lgbende vurdering / optimering af pumpestrategi pa vandveerkerne

e Udviklingen i koncentrationer i problematiske stoffer i grundvandet skal
folges.

Rastofplan

| Kalundborg Kommune er der ifglge Rastofplan 2012-2023 /23/ for Region Sjeel-
land udlagt ét regionalt graveomrade, Kalundborg, hvor der graves efter sand,
grus og sten. Graveomradet er pa ca. 844 hektar. | Kalundborg Kommune er der
endvidere udlagt 23 interesseomrader med et samlet areal pa 1.657 hektar. 22
af omraderne er udpeget for sand, grus og sten, mens et enkelt er udpeget for
ler. Figur 5-1 viser graveomrader og interesseomrader.

Hverken de regionale graveomrader eller interesseomrader i kommunen har
betydning for byudvikling i OSD og indvindingsoplande.
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Figur 5-1 Regionale graveomréader og interesseomrader. Der findes ét regionalt grave-

omrade i Kalundborg Kommune /23/.
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6
6.1

6.2

6.3

GRUNDVANDSDANNELSE, AFLZBSKOEFFICIENT OG NEDSIVNING

Grundvandsdannelse

| forhold til trusler mod grundvandet i forbindelse med byudvikling, er det relevant
at se pa hvor og i hvilket omgang der sker grundvandsdannelse. Som beskrevet i
afsnit 4.2 er den arlige grundvandsdannelse i Kalundborg Kommune omkring
170 mm/ar. Grundvandsdannelsen er jeevnt fordelt inden for kommunen. Ved
vandlgbene i kommunen ses der ingen grundvandsdannelse, idet der er opadret-
tet gradient, séledes at vandet stremmer fra grundvandet til vandigbene.

Aflobskoefficient (befeestelsesgrad)

Aflgbskoefficienten beskriver, hvor meget tag- og overfladevand, der maksimalt
ma afledes til kloaksystemet fra en matrikels samlede areal uden forsinkelse.
Hvis den angivne aflgbskoefficient overskrides anbefales det, at den oversky-
dende vandmeengde fra arealet stgrre end den tilladte aflgbskoefficient forsinkes
inden afledning til kloaksystemet. Vandet fra en del af matriklens areal kan ned-
sives eller der kan etableres et bassin eller lignende til forsinkelse af vandet in-
den afledning.

Kalundborg Kommunes Spildevandsplan 2010-2015 /5/ angiver den maksimale
aflabskoefficient for forskellige arealanvendelser jf. Tabel 6-1Error! Reference
source not found.. De fastsatte vaerdier for aflabskoefficient skal fglges, nar der
etableres nye tilslutninger, eller nar eksisterende tilslutninger aendres.

En aflgbskoefficient pa 0 % svarer til, at der intet regnvand ma afledes til kloak-
systemet, medens en maksimal aflgbskoefficient pa 60 % svarer til, at regnvand
fra lidt mere end halvdelen af matriklens samlede areal ma ledes til kloaksyste-

met uden forsinkelse.

Tabel 6-1. Maksimal tilladt aflabskoefficient pa grunden ved eksisterende tilslutninger
(Kalundborg Kommunes Spildevandsplan 2010-2015 /5/)

/Arealanvendelse jf. kommuneplanen [Maksimalt tilladt aflebskoefficient
Boligomrader, aben og teet/lav 30 %

Boligomrader, etage 50 %
Centeromrader 50 %

Lettere erhverv 60 %

Tungere erhverv 60 %

Offentlige formal 40 %

Rekreative omrader 0%

Nedsivning

Klimatilpasning i de danske byer bestar i hgj grad af, at handtere mere nedbar
pa overfladen til forsinkelse eller nedsivning samt at opgradere de eksisterende
kloaksystemer. | Kalundborg Kommune er aflgbssystemet dimensioneret til et
serviceniveau pa 1 ar for separatkloakerede omrader og 2 ar for faelleskloakere-
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de omrader /5/. Overskrides disse rgrkapaciteter vil der kunne ske afstremning
pa terreen samt oversvemmelser af kaelderarealer med spildevand. | spilde-
vandsplanen angiver Kalundborg Kommune, at nye aflgbssystemer som mini-
mum skal leve op til funktionskravene beskrevet af Spildevandskomiteen, dvs. et
serviceniveau pa 5 ar for separatkloakerede omrader og 10 ar for feelleskloake-
rede omrader /5/. Ved nedbgrsheendelser og skybrud over serviceniveau ma der
forventes vand pa terraen, der enten vil afstramme til recipient eller nedsive.

Kalundborg Kommune har i spildevandsplanen udarbejdet et kort over omrader
med jordbundsforhold egnet til nedsivning, hvilket fremgar af Figur 6-1 Omrader
med jordbundsforhold egnet til nedsivning i Kalundborg Kommune /5/. /5/. Kun
f& omrader i den nordlige del af kommunen omkring Saltbaekvig, den nordlige del
af Sejers samt den sydlige ende af Jammerlandbugt er kortlagt som omrader
med egnede jordbundsforhold. Den centrale og sydlige del af kommunen er kort-
lagt som decideret uegnede. Den gstlige del af kommunen langs graensen til
Holbaek og Odsherred Kommuner er sammen med Nekselg, den sydlige del af
Sejerg og spidsen af hhv. Rasnaes, Asnaes og Reersg kortlagt som omrader
med jordbundsforhold maske egnet til nedsivning.

| Kalundborg Kommune gives der tilladelse til nedsivning i alle typer af omrader
efter en konkret vurdering, hvor der bl.a. tages hensyn til afstanden til vandforsy-
ningsanlaeg og grundvandets sarbarhed.

Generelt gnskes der ikke nedsivning af spildevand indenfor 300 meter fra ind-
vindingsboringer, og nedsivning af spildevand kan som udgangspunkt ikke for-
@ges i nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI).

/5/. Tilladelser til nye spildevandsanlzeg i det abne lang vil blive givet med vilkar
om opfyldelse af renseklassen for det pagaeldende opland /5/.

Hgj grundvandsstand er problematisk bade ift. nedsivning, men evt. ogsa ift.
forurening af grundvandet. Region Sjzelland kortlaegger jordforureninger, hvor
der er konstateret eller formodning om kraftig forurening i jord og /eller grund-
vand fra f.eks. lossepladser og giftgrunde.
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Figur 6-1 Omrader med jordbundsforhold egnet til nedsivning i Kalundborg Kommune /5/.

www.niras.dk

Redeggrelse om byveekst i OSD i Kalundborg Kommune

23



7 BYUDVIKLING

| den statslige udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 /1/ vurderes,
at det er ngdvendigt at stille skeerpede krav til placering og indretning af byudvik-
ling og andre kommuneplanlagte aktiviteter i omrader inden for OSD/ indvin-
dingsoplande og NFI. Se ogsa kapitel 1.

Disse skeerpede krav beskrives som en udme@ntning af retningslinjerne 40 og 41.

Udmentning af retningslinje 40

Retningslinje 40 er rettet mod lokalisering af konkrete virksomheder og anleeg,
hvor der oplagres, handteres eller anvendes mobile forureningskomponenter,
herunder organiske oplgsningsmidler, pesticider og olieprodukter. Disse er opli-
stet i bilag 1, liste 1,2 0g 3i /1/.

Udmentning af retningslinje 41

Retningslinje 41 er rettet mod byudvikling generelt, herunder anden aendret are-

alanvendelse i allerede kommuneplanlagte omrader. Hovedreglen er, at OSD og
indvindingsoplande sa vidt muligt, skal friholdes for byudvikling og anden aendret
arealanvendelse.

@nskes der alligevel byudvikling og anden eendret arealanvendelse i disse om-
rader, skal nedenstdende trin-model fglges i forbindelse med planlaegningen for
omradet. Trin-modellen er opbygget med:

Trin 1: for byudvikling og anden &ndret arealanvendelse inden for OSD og
indvindingsoplande, men uden for NFI

Hovedregel:
OSD og indvindingsoplande bar s& vidt muligt friholdes for byudvikling og anden

\ 4

andret arealanvendelse

Dog maske muligt, safremt:
der ikke er alternative beliggenheder udenfor OSD og indvindingsoplande, og -
der er veegtige planlsegningsmaessige hensyn

Hvad kan der planleegges for:

e Boliger og mindre grundvandstruende virksomheder og anlaeg (jf. Milja-
og Naturstyrelsen liste 1 ): Ja

e Potentielt grundvandstruende virksomheder og anleeg: Kraever konkret
vurdering og supplerende redeggorelse

e Seerligt grundvandstruende virksomheder (jf. Miljg- og Naturstyrelsen li-
ste 3): Nej
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Trin 2 for byudvikling og anden a@ndret arealanvendelse indenfor NFI

Hovedregel:
NFI ber friholdes for byudvikling og anden aendret arealanvendelse

Dog maske muligt, safremt:
der ikke er alternative beliggenheder udenfor NFI, og - der er meget vaegtige

planleegningsmaessige hensyn

e Boliger og mindre grundvandstruende virksomheder (jf. Miljg- og Natur-
styrelsen liste 1): Ja, safremt der er redegjort herfor

e Potentielt grundvandstruende virksomheder og anlaeg (jf. Miljg- og Na-
turstyrelsen liste 2): Nej

e Seerligt grundvandstruende virksomheder (jf. Miljg- og Naturstyrelsen li-
ste 3): Nej

Hvad kan der planleegges for:

Bymonster for Kalundborg Kommune

Bymeansteret for Kalundborg Kommune er, er beskrevet i Kommuneplanen 2013
— 2024 /24/. Bymgnsteret beskriver Kalundborg Kommunes netveerk af byer og
landsbyer med henblik pa en rollefordeling og et samspil mellem byerne. Byerne
er grupperet pa baggrund af deres sterrelse og med angivelse af de typiske
funktioner i de enkelte bygrupper. Bymensterets opdeling i bystarrelser og typi-
ske byfunktioner kan bidrage til en sammenhangende, overordnet planleegning,
bade med hensyn til den fysiske del — infrastruktur, bolig og erhvervsudvikling —
og i forhold til udviklingen af offentlige serviceydelser. Kommunens bymgnster
suppleres med begrebet "bymosaik”, med henblik pa at udvikle et dynamisk by-
menster, hvor der tages hgjde for byernes forskellige kvaliteter og udviklingspo-
tentialer.

Kommunen betegnes som en landkommune, i det der bor relativt mange borgere
i landdistrikterne og de mindre byer. | kommunen er der flere internationale og
hgjteknologiske virksomheder, hvorfor kommunen ogséa betegnes som en indu-
strikommune. Spaendet mellem land og industri medfarer szerlige udfordringer og
udviklingsvilkar for kommunen /24/.

Udfordringen for Kalundborg kommune er, at tilgodese borgernes forventninger
om serviceforsyning pa et socialt, miljgmaessigt og baeredygtigt grundlag. Udfor-
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dringen er kun blevet stgrre af, at hensynet til klimaet har sat forsyningen med
kollektiv transport hgjt pa dagsordenen.

Inden for fremtidig boseaetning er det et mal i kommunen at
¢ fremme udviklingen af boligomrader i og omkring Kalundborg by - her-
under midtbyen og i gstlige retning - og i de fire lokalcenterbyer, hvor
det kan ske landskabsmaessigt forsvarligt, og
e muliggere bosaetning og revitalisering af udvalgte landsbyer under hen-
syntagen til at adgangen til og beskyttelsen af natur, miljg, landskaber
og kystomrader sikres.

| Figur 7-1 er vist bymensteret for Kalundborg Kommune /24/.

Hovedcenteret Kalundborg (inkl. forsteederne Spangsbro og Arby) er kommu-
nens hovedcenter og stgrste by, med 17.500 indbyggere, hvilket svarer til ca.
36 % af kommunens indbyggere. Byen er kommunens vigtigste detailhandelsby
og udger et vaesentligt servicecenter i Nordvestsjeelland.

De 4 lokalcentre Hgng, Gearlev, Svebglle og Ubby-Jerslev er vigtige byer der
udfylder en seerlig funktion i lokalomraderne, idet der i byerne findes skoler, dag-
ligvareforsyning og kultur- og fritidstilbud.

Ud over hovedcenteret og de 4 lokale centre er der en raekke landsbyer og min-
dre byer. | land omraderne og i de mindre byer ses der en generel nedgang i
indbyggerantallet, hvilket til dels tilskrives "intern urbanisering” i kommunen.
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Figur 7-1 Kommunens bymanster /24/.

| Kalundborg Kommune er der foretaget en kortlaegning af udviklingspotentialer-
ne for bosaetning, erhverv, detailhandel og turisme i kommunens byer, se Figur
7-2. Seerligt erhvervsudvikling betragtes som en veesentlig drivkraft for bosaetning

og udvikling i kommunen.
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Figur 7-2 Udviklingspotentiale for boseetning, erhverv, detailhandel og turisme i
kommunens byer /24/

| 'Bymosaik’ fra 2012 er foretaget en analyse af udviklingspotentialet i byerne i
Kalundborg Kommune, se Figur 7-3. Byernes udviklingspotentiale er vurderet ud
fra kriterier om befolkningsudvikling, bosaettelse, erhverv, offentlig service, land-
skabelige kvaliteter, bymiljg og infrastruktur, og tildelt en karakter, der viser by-
ens potentiale sammenlignet med kommunens gvrige byer.
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Figur 7-3 Udviklingspotentiale i byerne /25/

7.2 Byudvikling i omrader med OSD og/eller NFI
| Kalundborg Kommune er der udlagt arealer til byrelaterede aktiviteter, der lig-
ger i forlaengelse af kommuneplanens retningslinjer og malsaetning for byudvik-
ling. I henhold til den statslige udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og
41 /1/ er der screenet for omrader, der endnu ikke er planlagte, dvs. uudnyttede
rammeomrader der ikke er lokalplanlagte, perspektivomrader og omrader med
egendret anvendelse.

Nogle af disse arealer er beliggende i OSD og/eller NFI, der sa vidt muligt skal
friholdes for byudvikling. Derfor skal trinmodellerne 1 eller 2 benyttes for plan-

lzegningen af omraderne, sa de planmaessige hensyn og begrundelser indgar i
indkredsningen og overvejelserne omkring mulige alternative placeringer eller

undtagelse fra hovedreglerne.
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Pa baggrund af afgraensningen af OSD og NFI samt kommunens udpegede
omrader for byudvikling og anlaeg fremkommer en reekke omrader, hvor der er et
sammenfald mellem kommunens udlagte omrader for byrelaterede aktiviteter og
statens grundvandsinteresser, se figur 7.4. Omraderne er ved Kalundborg, Sve-
bglle, Ubby-Jerslev, Saerslev-Snertinge, Havnsg, Ulstrup, Arby, Bjerge, Eske-
bjerg, Svallerup samt ti af kommunens mindre landsbyer.

kilometres

Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland

OSD . Rammebelagt restomrade
D NF] . Perspektivomrade

D Indvindingsopland . Omrade med aendret anvendelse

Figur 7.4. Udviklingsomréader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI

7.2.1 Kalundborg

Kalundborg er kommunens stgrste by og udpeget hovedcenter og det er her
hovedvaegten af detailhandel, service og erhverv findes.

Ifelge kommuneplanen er det et fortsat @nske, at Kalundborg by med opland og
forstaeder fungerer som kraftcenter for bosaetning og at byens saerlige boseet-
ningspotentiale i forhold til erhvervsstruktur og hovedstadsomradet udvikles.
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| den nordlige ende af Kalundborg er to endnu ikke lokalplanlagte restomrader
beliggende i rammeomrader til boligformal.

Mod syd er et endnu ikke lokalplanlagt restomrade beliggende i et rammeomra-
de til erhvervsformal.

Ifelge kommuneplanen m& rammeomradet anvendes til tungere erhverv, herun-
der industri- og produktionsvirksomheder samt transportvirksomheder. Derud-
over havneorienteret industri- og erhvervsvirksomhed. | omradet ma etableres
erhverv i miljgklasse 4-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 efter en konkret
vurdering iht. Miljg- og risikoforhold.

iilometres

Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland

0osD . Rammebelagt restomrade
E 3 NFI . Perspektivomrade

D Indvindingsopland . Omrade med andret anvendelse

Kommuneplan rammeomrader

Blandetibollg og Erhvervsomrade Rekreativt omrade
erhverv
Boligomrade Landomrade Sommerhusomrade
Omrade til ;
E Tekniske anlze
Centeromrade offentlige formal 4

Figur 7.5. Udviklingsomréader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI — Kalundborg

NFI Trin 2
Mindre dele af Kalundborg by er omfattet af NFI og indvindingsoplande.

De to endnu ikke lokalplanlagte rammeomrader til boligformal er beliggende i
NFI og indvindingsoplande.
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Da aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, kan der planleegges for
aktiviteten safremt det planlaegningsmeessigt kan begrundes, og i fald alternati-
ver uden for NFI ikke gives. Derudover skal der foretages tekniske tiltag, der
sikrer grundvandsbeskyttelse i forbindelse med bygninger, belaegninger og an-
lzeg m.v. De konkrete tiltag skal fastleegges , nar der forelaegger konkrete projek-
ter.

Det endnu ikke lokalplanlagte restomrade til ‘erhvervsformal’ i form af tungere
erhverv er beliggende delvist i NFI og indvindingsoplande.

Da aktiviteten 'erhvervsformal i form af tungere erhverv’ er potentielt grund-
vandstruende kan der ikke planleegges for aktiviteten i NFI. Dog er der mulighe-
der for at planlaegge for udvidelse af allerede eksisterende potentielt grund-
vandstruende virksomheder og anleeg i NFI samt for allerede kommuneplanlagte
uudnyttede omrader udlagt til potentielt grundvandstruende virksomheder og
anlaeg, safremt argumentationen i redeggrelserne samt kommunens tiltag for
grundvandsbeskyttelse er veegtige. Hvis dette er tilfaeldet, skal de fire punkter
neevnt under liste 1 fglges. Punkterne omhandler parkerings- og kgrearealer,
opbevaring af olie og kemikalier, befaestelsesgrad samt regnvands- og spilde-
vandsledninger /1/.

Vurdering

Omkring og i Kalundborg by er flere kultur- og landskabelige udpegninger i form
af fredninger, kulturhistoriske omrader med bevaringsveaerdi, bevaringsvaerdigt
landskab og veerdifulde kulturmiljger.

De nordligt beliggende restomrader til boligformal er ikke omfattet af kultur- eller
landskabelige bindinger.

Restomradet mod syd til erhvervsformal er beliggende i et omrade udpeget som
kulturhistorisk omrade med bevaringsveerdi. Kulturhistoriske bevaringsveerdier
omfatter beskyttelse af kirkeomgivelser samt bevaringsveerdige bygninger udpe-
get af kulturstyrelsen. Ifglge kommuneplanen skal kirkeomgivelser og de beva-
ringsvaerdige bygninger sikres imod i ubemaerkethed at underga forandringer i
strid med bevaringsinteresserne. Dette skal ske gennem udarbejdelsen af lokal-
planer med bevarende bestemmelser.
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Figur 7.6. Planmeessige bindinger i omradet — Kalundborg

De to boligomrader mod nord er begge beliggende inden for bygraensen og om-
kranset af eksisterende by. Der er derved tale om huludfyldning og fortaetning i
den eksisterende bymasse, hvormed nyt landskab ikke inddrages.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der kan planlaeg-
ges for aktiviteterne 'boligformal’ i de udlagte omrader, i det der er tale om en
mindre grundvandstruende aktivitet, hvis placering vurderes velbegrundet.

Det anbefales dog, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner for omradet indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte
aktiviteter ikke udggr en trussel mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan
sikre grundvandets kavantitative og kemiske tilstand afhaenger af de konkrete
projektforfslag for omradet. Generelt kan det veere regulering af befaestelsesgra-
den, handtering af regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning af
pesticidsarbare omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige
udmeldinger til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redska-
ber og lovgivning det kan handteres efter /1/.

Restomradet til erhvervsformal er beliggende i udkanten af byen, adskilt fra de
naermeste boligomrader af et areal udlagt til rekreative formal. Omradet ligger
ikke i forlaengelse af eksisterende erhvervsomrader, men vil via en ny vej, be-
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7.2.2

skrevet i kommuneplanen, blive koblet sammen med havnens erhvervsomrader.
Omradet udggr saledes en del af en starre strategi for erhvervsudbygningsmu-
ligheder omkring Kalundborg by.

P& bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at man bgr finde en
alternativ placering til aktiviteten, i det omradet er delvist omfattet af NFI. Omra-
det med NFI har et mindre omfang, hvormed en placering uden for NFI, teet ved
det udpegede omrade, vil veere en mulighed. En alternativ placering uden for
bade NFI og indvindingsoplande kan veere lzengere mod nord i tilknytning til
erhvervsomradet ved Stejlhgj eller ved erhvervsomraderne mod vest for restom-
radet.

Svebglle

Svebgille er en af kommunens fire lokalcenterbyer. Ifalge kommuneplanen an-
skes en fortsat udvikling af boligomrader i kommunens fire lokalcenterbyer, hvor
det kan ske med hensyn til de landskabelige interesser.

Byen ligger i den nordlige del af kommunen, hvor den servicerer et stort opland.
Svebgille har stort potentiale for bosaetning samt etablering af erhverv og turist-
og rekreative aktiviteter.

Ifelge ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen et hgijt serviceniveau og et bredt udvalg af
butikker. Dertil scorer Svebglle hgjt inden for natur- og landskabsforhold og op-
nar et samlet udviklingspotentiale i toppen blandt Kalundborg Kommunes byer.

| den vestlige ende af byen findes et endnu ikke lokalplanlagt restomrade belig-
gende i rammeomrade til boligformal. | direkte forlaengelse deraf er udlagt et
perspektivareal.

Nord for jernbanen findes endvidere et omrade med aendret anvendelse udlagt il
‘tekniske anlaeg’, naermere beskrevet som solcelleanlaeg i form af solpaneler til
produktion af elektricitet’.
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Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland
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D Indvindingsopland Omrade med andret anvendelse

Kommuneplan rammeomrader
Blandet bolig og

Erhvervsomrade Rekreativt omrade
erhverv
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Figur 7.7. Udviklingsomrader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI — Svebglle

OSD og indvindingsopland Trin 1

Hele Svebglle er beliggende i OSD og hvilket dermed ogsa ger sig geeldende for
de rammebelagte restomrader. Derudover er dele af byen beliggende i indvin-
dingsoplande herunder dele af det rammebelagte restomrade til tekniske anlaeg
samt perspektivomradet i forleengelse af bolig-restomradet.

Aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, hvormed der kan plan-
lzegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for OSD ikke gives. Dette
er ligeledes geeldende for perspektivomradet til boligformal.

NFI Trin 2
En mindre del af byen er udpeget som NFI, hvilket bergrer en del af det ramme-
belagte restomrade til tekniske anlaeg.

Da aktiviteten 'erhvervsformal’ omfatter mindre grundvandstruende erhverv i
form af solcelleanlaeg, kan der planleegges for aktiviteten i omradet, i fald alterna-
tiver uden for NFI ikke gives.
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Derudover skal der foretages tekniske tiltag, der sikrer grundvandsbeskyttelse i
forbindelse med bygninger, belaegninger og anlaeg m.v. Hvilke bestemmelser der
kan sikre grundvandets kavantitative og kemiske tilstand afheenger af de konkre-
te projektforfslag for omradet. Generelt kan det veere regulering af befeestelses-
graden, handtering af regnvand, handtering af pesticider og udpegning af pesti-
cidsarbare omrader. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes ret-
ningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan handte-
res efter /1/.

Vurdering

Den vestlige del af Svebglle, hvor boligrestomradet samt perspektivarealet lig-
ger, er udpeget som kulturhistorisk omrade med bevaringsveerdi. Kulturhistoriske
bevaringsveerdier omfatter beskyttelse af kirkeomgivelser samt bevaringsveerdi-
ge bygninger udpeget af kulturstyrelsen. Ifalge kommuneplanen skal kirkeomgi-
velser og de bevaringsvaerdige bygninger sikres imod i ubemeerkethed at under-
ga forandringer i strid med bevaringsinteresserne. Dette skal ske gennem udar-
bejdelsen af lokalplaner med bevarende bestemmelser

En mindre del af byen er derudover udpeget som veerdifuldt kulturmiljg. Ifalge
kommuneplanrammen skal nybyggeri samt om- og tilbygning ved sin udformning
og beliggenhed tilpasses omradets karakter og bevaringsveerdige milja.
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Figur 7.8. Planmaessige bindinger i omradet — Svebglle

Som en af kommunens fire lokalcenterbyer er det et anske, at der i fremtiden
fortsat skal vaere mulighed for vaekst i Svebgille, dertil scorer byen hgjt pa udvik-
lingspotentiale i 'Bymosaik’ fra 2012. Det vurderes derfor at vaere fornuftigt med
arealer til boligudvikling i byen.

Det rammebelagte restomrade til boligformél er beliggende i direkte forlaengelse
af eksisterende boligomrade i den vestlige ende af byen. Mod @st afsluttes byen
af erhvervsomrader og skov, og mod nord danner jernbanen en graense for by-
udvikling for boligformal, idet der nord for jernbanen primaert er erhvervsudiaeg.
Mulighederne for nye boligudlaeg er derfor i vestlig eller sydlig retning. Det ram-
mebelagte restomrade til tekniske anleeg er derved ligeledes hensigtsmaessigt
placeret i byens struktur nord for jernbanen tzet ved eksisterende erhverv.

Da hele byen er omkranset af OSD, er det ikke muligt at henvise til alternative
placeringer af udviklingsomrader i Svebglle med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der kan planlaeg-
ges for aktiviteterne 'boligformal’ og 'tekniske anlaeg’ inden for de udlagte omra-
der
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7.2.3

Det anbefales, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grund-
vandets kavantitative og kemiske tilstand athaenger af de konkrete projektforfslag
for omradet. Generelt kan det veere regulering af befaestelsesgraden, handtering
af regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare
omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgiv-
ning det kan handteres efter /1/.

Ubby-Jerslev

Ubby-Jerslev er en af kommunens fire lokalcenterbyer og bestar af to sammen-
voksede mindre byer. Ifglge kommuneplanen gnskes en fortsat udvikling af bo-
ligomrader i kommunens fire lokalcenterbyen, hvor det kan ske med hensyn til
de landskabelige interesser.

Ifelge ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen de senere ar oplevet tilbagegang i befolk-
ningstallet. Byen har et hgjt offentligt serviceniveau samt et bredt udvalg af privat
service og opnar et udviklingspotentiale omtrent i midten af skalaen blandt Ka-
lundborg Kommunes byer.

| den sydvestlige del af byen findes et endnu ikke lokalplanlagt restomrade be-
liggende i et rammeomrade til erhvervsformal. Ifalge kommuneplanen ma ram-
meomradet anvendes til lettere erhverv, foruden at der pa det pageeldende areal
er mulighed for at opstille solcelle- og solfangeranlaeg som supplement til Hvide-
baek fiernvarmeveerk.
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Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland
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offentlige formal

Figur 7.9. Udviklingsomrader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI — Ubby-
Jerslev

OSD og indvindingsopland Trin 1
Ubby-Jerslev er delvist omfattet af indvindingsoplande og hele byen er beliggen-
de i OSD. Det rammebelagte retsomrade til erhverv er beliggende i OSD.

Safremt aktiviteten 'erhvervsformal’ omfatter mindre grundvandstruende erhverv,
kan der planlaegges for aktiviteten i omradet i fald alternativer uden for indvin-
dingsoplande ikke gives. | det tilfeelde, at de kommende erhverv i omradet op-
traeder pa liste 2 (opmeerksomhedslisten), skal der udarbejdes en supplerende
redegearelse for, hvilke tekniske tiltag kommunen vil iveerksaette for at sikre
grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med bygninger, belaegninger og anlaeg
m.v. Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative og kemiske
tilstand athaenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Generelt kan det
veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand, handtering af
pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og udstykning af
sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes retningslinjer
40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan handteres efter /1/.
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Vurdering

Den vestlige del af Ubby-Jerslev er udpeget som kulturhistorisk omrade med
bevaringsveerdi. Kulturhistoriske bevaringsvaerdier omfatter beskyttelse af kirke-
omgivelser samt bevaringsvaerdige bygninger udpeget af kulturstyrelsen. Ifalge
kommuneplanen skal kirkeomgivelser og de bevaringsvaerdige bygninger sikres
imod i ubemaerkethed at undergé forandringer i strid med bevaringsinteresserne.
Dette skal ske gennem udarbejdelsen af lokalplaner med bevarende bestemmel-
ser.

Endvidere er omradet omkring Ubby Kirke nord for byen fredet.

Det rammebelagte restomrade i Ubby-Jerslev er ikke omfattet af kultur- eller
landskabelige bindinger.

5 Womettis™

Grundvand Konfliktomrader i forhold til  Bindinger

0sD NFI / OSDRI Indvi;ldlin?sopland @ Fredning
l i NEI . reasgérrr;?é:eag ] Kulturhistorisk omrade
med bevaringsveerdi

|:I Indvindingsoplandel_ Perspektivomrade Bevaringsveerdigt

Andet Omrade med landskab
andret arealanvendelse @ Veerdifuldt kulturmilja

Figur 7.10. Planmeessige bindinger i omradet — Ubby-Jerslev

Som en af kommunens fire lokalcenterbyer er det et gnske, at der i fremtiden
fortsat skal vaere mulighed for vaekst i Ubby-Jerslev. Det rammebelagte restom-
rade til erhvervsformal udger en sddan mulighed. Omréadet ligger endvidere i
direkte forlaengelse af et eksisterende lokalplanlagt erhvervsomrade, der er by-
ens starste erhvervsomrade. Da hele byen er omkranset af OSD, er det ikke
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muligt at henvise til alternative placeringer af udviklingsomrader i Ubby-Jerslev
med mindre risiko til fglge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der godt kan plan-
lzegges for erhvervsformal i det udlagte omrade, safremt der er tale om ikke
grundvandstruende erhverv.

Det anbefales, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet.

| det tilfeelde at det kommende erhverv i omradet optraeder pa liste 2 (‘'opmeerk-
somhedslisten’) skal der udarbejdes en supplerende redeggrelse for, hvilke tek-
niske tiltag kommunen vil ivaerksaette for at sikre grundvandsbeskyttelsen i for-
bindelse med bygninger, belaegninger og anlaeg m.v. Hvilke bestemmelser der
kan sikre grundvandets kavantitative og kemiske tilstand afhaenger af de konkre-
te projektforfslag for omradet. Generelt kan det vaere regulering af befeestelses-
graden, handtering af regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning
af pesticidsarbare omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige
udmeldinger til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redska-
ber og lovgivning det kan handteres efter /1/.

Seerslev - Snertinge

Seerslev-Snertinge er beliggende syd for Havnsg og er i kommuneplanen udpe-
get til ‘byomrade’, hvor der kan ske byudvikling safremt det sker i umiddelbar
tilknytning til eksisterende byzone.

Ifelge '‘Bymosaik’ fra 2012 har Saerslev-Snertinge i de senere ar haft en befolk-
ningstilveekst over gennemsnittet og siden ar 2000 oplevet et vist nybyggeri.
Derudover har byen et hgjt serviceniveau, flere butikker og et steerkt bymiljg og
opnar et udviklingspotentiale i den hgje ende af skalaen.

| byen er der to endnu ikke lokalplanlagte restomrader beliggende i rammeomra-
der til boligformal samt et restomrade til erhvervsformal.
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Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland
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Figur 7.11. Udviklingsomrader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI - Saerslev-
Snertinge

OSD og indvindingsopland Trin 1

Starre dele af Szerslev-Snertinge er beliggende i indvindingsoplande. De to
rammebelagte restomrader til boligformal er beliggende i indvindingsoplande.
Derudover er det rammebelagte restomrade til erhverv delvist beliggende i ind-
vindingsopland.

Aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, hvormed der kan plan-
lzegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for indvindingsoplande
ikke gives.

Safremt aktiviteten 'erhvervsformal’ omfatter mindre grundvandstruende erhverv,
kan der planlaegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for indvin-
dingsoplande ikke gives. | det tilfeelde, at det kommende erhverv i omradet op-
traeder pa liste 2 (opmeerksomhedslisten), skal der udarbejdes en supplerende
redegearelse for, hvilke tekniske tiltag kommunen vil iveerksaette for at sikre
grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med bygninger, beleegninger og anlaeg
m.v..
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Vurdering

Hovedparten af Saerslev-Snertinge er omfattet af kulturhistorisk omrade med
bevaringsveerdi. Kulturhistoriske bevaringsvaerdier omfatter beskyttelse af kirke-
omgivelser samt bevaringsvaerdige bygninger udpeget af Kulturstyrelsen. Ifalge
kommuneplanen skal kirkeomgivelser og de bevaringsveerdige bygninger sikres
imod i ubemaerkethed at undergé forandringer i strid med bevaringsinteresserne.
Dette skal ske gennem udarbejdelsen af lokalplaner med bevarende bestemmel-
ser.

Den nordgstlige del af byen, der bestar af den gamle Seerslev landsby, er udpe-
get som veerdifuldt kulturmiljg. Ifalge kommuneplanen ma byudvikling ikke ske
pé arealer udpeget som veerdifulde kulturmiljger, medmindre det kan ske uden at
forringe oplevelsen og forstaelsen af kulturmiljget. Dette vanskeligger byudvik-
ling i denne del af byen.

Mod gst er et mindre areal deslige omfattet af fredning.

Grundvand Konfliktomrader i forhold til Bindinger
0SD NFI/ OSD / Indvindingsopland @ Fredning
Rammebelagt

NFI . restomrade Kulturhistorisk omrade

med bevaringsvaerdi

I:IIndvindingsopland ., Perspektivomrade Bevaringsveerdigt

Andet Omrade med landskab
[] syzone S Vel [ Veerdifuldt kuturmio

Figur 7.12. Planmeaessige bindinger i omradet — Saerslev-Snertinge

Ifelge '‘Bymosaik’ fra 2012 har Saerslev-Snertinge et vist veekstpotentiale, hvorfor
det vurderes hensigtsmaessigt at udleegge vaekstarealer i byen.
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De to rammebelagte restomrader til boligformal er beliggende i direkte forlaen-
gelse af eksisterende boligomrader og vil desuden blive etableret i tilknytning il
starre grgnne arealer. Restomraderne understatter saledes byens eksisterende
struktur.

Det rammebelagte restomrade til erhverv er placeret i den nordlige ende af byen,
ud mod Kirkemosevej der i fremtiden vil skabe en afslutning af byen.

Saerslev-Snertinge er omkranset af grundvandsinteresseomrader mod nord, vest
og syd. | det at kulturmiljgmaessige interesser vanskeligger en byudvikling af
Seerslev-Snertinge mod gst, samt at de udlagte rammeomrader er placeret som
en naturlig viderefgrelse af byens struktur, vurderes udlaeggene at veere plan-
maessigt velbegrundede. Det er derfor heller ikke muligt at henvise til en alterna-
tiv placering af udviklingsomrader i Szerslev-Snertinge med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der godt kan plan-
lzegges for boligformal i de udlagte omrader i det der er tale om en mindre
grundvandstruende aktivitet, der ikke umiddelbart kan henvises til en alternativ
placering. Derudover kan der planleegges for erhvervsformal, safremt der er tale
om ikke grundvandstruende erhverv.

Det anbefales, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grund-
vandets kavantitative og kemiske tilstand afhaenger af de konkrete projektforfslag
for omradet. Generelt kan det veere regulering af befaestelsesgraden, handtering
af regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare
omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgiv-
ning det kan handteres efter /1/.

Havnsg

Havnsg er en kystby beliggende i forbindelse med et stort sommerhusomrade og
byen udger pa denne made et knudepunkt for turisme og rekreation i den nordli-
ge del af kommunen. Byen er i kommuneplanen udpeget til ‘byomrade’, hvor der
kan ske byudvikling safremt det sker i umiddelbar tilknytning til eksisterende
byzone.

| 'Bymosaik’ fra 2012 beskrives Havnsg som en by, der har oplevet en lille be-
folkningsvaekst. Byen ligger afsides infrastrukturelt, og scorer lavt pa erhverv og
offentlig service, men i kraft af et attraktivt bymiljg og et godt udbud af daglig- og
udvalgsvarer, opnar byen et udviklingspotentiale lidt over middel blandt kommu-
nens byer.
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| Havnsg er et endnu ikke lokalplanlagt restomrader beliggende i rammeomrader
til boligformal. Derudover er der udlagt et perspektivareal i direkte forlaengelse af
restomradet.

kilometres

Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland
0OSD Rammebelagt restomrade
I:I NFI Perspektivomrade

D Indvindingsopland Omrade med andret anvendelse

Kommuneplan rammeomrader
Blandet bolig og

Erhvervsomrade Rekreativt omrade
erhverv
Boligomrade Landomrade Sommerhusomrade
Centeromréade Omrade th Tekniske anleeg

offentlige formal

Figur 7.13. Udviklingsomréder beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI - Havnsg

OSD og indvindingsopland Trin 1

En stor del af Havnsg er beliggende i et indvindingsopland. Byen indeholder et
endnu ikke lokalplanlagt rammeomrade til ’boligformal’ samt et perspektivomrade
beliggende inden for indvindingsoplande.

Aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, hvormed der kan plan-
lzegges for aktiviteten i omradet i fald alternativer uden for indvindingsoplande
ikke gives.

NFI Trin 2
Havnsg bergres af to omrader med NFI. En mindre del af rammeomradet til 'bo-
ligformal’ er beliggende i NFI.
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Da aktiviteten 'boligformal’ er mindre grundvandstruende, kan der planlaegges for
den, safremt det planlaagningsmeessigt kan begrundes, og i fald alternativer
uden for NFI ikke gives. Derudover skal der foretages tekniske tiltag, der sikrer
grundvandsbeskyttelse i forbindelse med bygninger, belsegninger og anlaeg m.v.
Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative og kemiske til-
stand afhaenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Generelt kan det
veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand, handtering af
pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og udstykning af
sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes retningslinjer
40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan handteres efter /1/.

Vurdering

Den eeldre del af Havnsg samt havnen er udpeget som bevaringsveerdigt kultur-
milja. Ifglge kommuneplanen ma byudvikling ikke ske pa arealer udpeget som
veerdifulde kulturmiljger, medmindre det kan ske uden at forringe oplevelsen og
forstaelsen af kulturmiljget. Dette vanskeligger byudvikling i denne del af byen.

Vest og st for byen er der ligeledes udpegninger med bevaringsvaerdigt kultur-
miljg. Derudover er omradet vest for byen fredet.

4
F 4

Grundvand Konfliktomrader i forhold til  Bindinger
0sD NFI1/ OSD / Indvindingsopland Fredning
Rammebelagt Fees
NFI . restomrade Kulturhistorisk omrade

med bevaringsveerdi

I:'Indvindingsopland _ e Bevaringsveerdigt
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D Byzone

Figur 7.14. Planmeaessige bindinger i omradet — Havnsg
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Ifelge '‘Bymosaik’ fra 2012 har Havnsg veekstpotentiale, hvorfor det vurderes
hensigtsmeessigt at have arealudleeg til boligformal i byen.

Byen er mod gst og vest afgraenset af det eksisterende sommerhusomrade samt
kulturmaessige og landskabelige interesser. Det rammebelagte restomrade er
udlagt i direkte forleengelse af et eksisterende boligomrade syd for Havnsa, som
er den eneste mulige retning for byudvikling.

Der findes et mindre omrade umiddelbart vest for, som ligger uden for indvin-
dingsopland. Omradet er dog mindre end det udlagte restomrade og ligger i
uhensigtsmaessigt forlaengelse af sommerhusomradet og ikke Havnsg by. Derfor
vurderes det allerede udlagte restomrade i indvindingsopland at vaere planmaes-
sigt velbegrundet.

Omradet er kun i meget lille omfang omfattet af NFI, og aktiviteten boligformal er
en mindre grundvandstruende aktivitet.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for aktiviteten i det konkrete omrade. Safremt perspektivarealet i for-
lzengelse af omradet ligeledes anvendes til mindre grundvandstruende aktivite-
ter, vurderes en planlaegning herfor ogsa mulig.

Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet.

Ulstrup

Ulstrup er en mindre by og er i kommuneplanen udpeget til ‘byomrade’, hvor der
kan ske byudvikling safremt det sker i umiddelbar tilknytning til eksisterende
byzone. Hele Ulstrup er beliggende i byzone.

Mod vest bestar Ulstrup af en aeldre landsby, hvor byens dagligvareforsyning er
placeret. Landsbyen snor sig omkring et feelles grgnt omrade i byen samt byens
sportsbaner. Byen er senere udviklet sig i gstlig retning med nyere parcelhusom-
rader.

| 'Bymosaik’ fra 2012 beskrives Ulstrup som en by der har oplevet vaekst. Dertil
har byen et hgijt offentligt serviceniveau samt dagligvareforsyning. Byen opnér i
bymosaikken et udviklingspotentiale blandt de hgjeste i Kalundborg Kommune.

Ifelge kommuneplanen har Ulstrups i kraft beliggenhed, godt serviceniveau og
fint bymiljg et potentiale for at blive "eksempelby” for lokalt initiativ som drivkraft
for udvikling.

www.niras.dk

Redegarelse om byvaekst i OSD i Kalundborg Kommune 47



| Ulstrup er tre endnu ikke lokalplanlagte restomrader beliggende i rammeomra-
der til boligformal.

— 7,

Grundvand Konfliktomrader i forhold til NFI / OSD / Indvindingsopland
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I:I NFI Perspektivomrade

D Indvindingsopland Omrade med andret anvendelse
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offentlige formal

Figur 7.15. Udviklingsomrader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI - Ulstrup

OSD og indvindingsopland Trin 1

En stor del af Ulstrup er beliggende i et indvindingsopland. Byen indeholder tre
endnu ikke lokalplanlagte rammeomrader til 'boligformal’ beliggende inden for
indvindingsoplande.

Aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, hvormed der kan plan-
lzegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for indvindingsoplande
ikke gives.

NFI Trin 2
En lille del af det nordlige Ulstrup er en udpeget som NFI, hvilket bergrer to
rammebelagte restomrader til boligformal i byen.

Da aktiviteten 'boligformal’ er mindre grundvandstruende, kan der planleegges for
den, safremt det planlaegningsmeessigt kan begrundes, og i fald alternativer
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uden for NFI ikke gives. Derudover skal der foretages tekniske tiltag, der sikrer
grundvandsbeskyttelse i forbindelse med bygninger, belsegninger og anlaeg m.v.
Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative og kemiske til-
stand afhaenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Generelt kan det
veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand, handtering af
pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og udstykning af
sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes retningslinjer
40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan handteres efter /1/.

Vurdering

Den vestlige del af Ulstrup er beliggende i et omrade udpeget som kulturhistorisk
omrade med bevaringsveerdi. Kulturhistoriske bevaringsvaerdier omfatter beskyt-
telse af kirkeomgivelser samt bevaringsvaerdige bygninger udpeget af kultursty-
relsen. Ifalge kommuneplanen skal kirkeomgivelser og de bevaringsveerdige
bygninger sikres imod i ubemaerkethed at undergé forandringer i strid med beva-
ringsinteresserne. Dette skal ske gennem udarbejdelsen af lokalplaner med be-
varende bestemmelser.

Den vestlige del af byen, der bestar af den oprindelige landsby, er deslige udpe-
get som veerdifuldt kulturmilje. Ifalge kommuneplanen ma byudvikling ikke ske
pé arealer udpeget som veerdifulde kulturmiljger, medmindre det kan ske uden at
forringe oplevelsen og forstaelsen af kulturmiljget. Dette vanskeligger byudvik-
ling i den vestlige del byen.

Mod syd greenser Ulstrup op til et fredet omrade, hvilket ogsa begreenser byud-
vikling i denne retning.
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Figur 7.16. Planmeaessige bindinger i omradet — Ulstrup

I henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har Ulstrup et relativt stort vaekstpotentiale,
hvormed arealudleeg til boligformal i byen vurderes at veere hensigtsmeaessigt.

De nye boligudlaeg i byen er alle placeret nord for den oprindelige landsby, taet
ved byens centrum, og kan derved muligvis understgtte byens kerne og bymiljg.

Idet det kun er dele af Ulstrup der er omfattet af indvindingsoplande og NFI, fin-
des der arealer mod gst i tilknytning til byen, der ligger udenfor disse grund-
vandsinteresser. Udvikling i denne retning vil dog betyde en yderligere skaev-
vridning af byen i retning vaek fra byens centrum

Det vurderes, at de udlagte restomrader med deres placering omkring byens
centrale grenne rum og i tilknytning til den oprindelige landsby, er planmaessigt
fornuftigt placeret i byens struktur, og kan bidrage til at understatte bymiljget,
hvormed en alternativ placering mod @st, ikke er gnskeligt planmaessigt. Derfor
vurderes de udlagte restmuligheder til boligformal at veere planmeessigt velbe-
grundet.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal i de udlagte omrader.
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7.2.7

Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative
og kemiske tilstand afheenger af de konkrete projekiforfslag for omradet. Gene-
relt kan det veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand,
handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og
udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes
retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan hand-
teres efter /1/.

Arby

Arby er mindre by beliggende lige syd for Kalundborg. Arby er i kommuneplanen
udpeget til ‘byomrade’, hvor der kan ske byudvikling safremt det sker i umiddel-
bar tilknytning til eksisterende byzone.

| 'Bymosaik’ fra 2012 beskrives Arby som en by der har oplevet befolkningstil-
vaekst i perioden 2008-2012. Byen indeholder en vis offentlig serviceforsyning og
opnar et vaekstpotentiale pa over middel pa skalaen.

| det nordlige Arby findes et endnu ikke lokalplanlagt restomrade beliggende i et
rammeomrade til boligformal.
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Figur 7.17. Udviklingsomrader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI — Arby
(Restomradet i toppen af kortet beskrives under afsnittet om Kalundborg)

OSD og indvindingsopland Trin 1

Hele Arby er beliggende i et indvindingsopland. Byen indeholder et endnu ikke
lokalplanlagt rammeomrade til 'boligformal’ beliggende inden for indvindingsop-
lande.

Aktiviteten ’ boligformal’ er mindre grundvandstruende, hvormed der kan plan-
lzegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for indvindingsoplande
ikke gives.

Vurdering

Arby er beliggende i et omrade udpeget som kulturhistorisk omrade med beva-
ringsveerdi. Kulturhistoriske bevaringsvaerdier omfatter beskyttelse af kirkeomgi-
velser samt bevaringsvaerdige bygninger udpeget af kulturstyrelsen. Ifalge kom-
muneplanen skal kirkeomgivelser og de bevaringsveerdige bygninger sikres imod
i ubemeerkethed at underga forandringer i strid med bevaringsinteresserne. Det-
te skal ske gennem udarbejdelsen af lokalplaner med bevarende bestemmelser.
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Figur 7.18. Planmaessige bindinger i omradet — Arby (Restomradet i toppen af kortet be-
skrives under afsnittet om Kalundborg)

| henhold til 'Bymosaik’ fra 2012 har Arby et vaekstpotentiale over middel, hvor-
med det vurderes fornuftig at have udlaeg til vaekst i byen. Byen fremhaeves dog
ogsa for sit bymiljg og har bevaret sit landsbypreeg. Fremtidige udleeg ber derfor
ske med gje for at bevare byens szerlige miljg.

Det rammebelagte restomrade i Arby er beliggende i direkte sammenhaeng med
eksisterende bebyggelse i byen.

| det hele Arby er beliggende i indvindingsoplande, er det ikke muligt at henvise
til alternative placeringer af udviklingsomradder med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal i det udlagte omrade, i det der er tale om en mindre
grundvandstruende aktivitet, der ikke umiddelbart kan henvises til en alternativ
placering.

Det anbefales dog, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grund-
vandets kavantitative og kemiske tilstand afhaenger af de konkrete projektforfslag
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for omradet. Generelt kan det vaere regulering af befeestelsesgraden, handtering
af regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare
omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgiv-
ning det kan handteres efter /1/.

7.2.8 Bjerge

Bjerge er en landsby udpeget i kommuneplanen til ‘byomrade’, hvor der kan ske
byudvikling safremt det sker i umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone.

| 'Bymosaik’ fra 2012 beskrives Bjerge som en landsby, der infrastrukturelt ligger
godt og som har en god offentlig service. Dertil kommer, at byen har oplevet en
befolkningstilveekst over de senere ar. Bjerge opnar et udviklingspotentiale om-
trent i midten af skalaen blandt Kalundborg Kommunes byer.

| Bjerge er et endnu ikke lokalplanlagt restomrade beliggende i et rammeomrade
til boligformal.
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Figur 7.19. Udviklingsomréader beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI — Bjerge
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OSD og indvindingsopland Trin 1

Bjerge er beliggende i et indvindingsopland. Mod nord og @st ligger byen i OSD.
Byen indeholder et endnu ikke lokalplanlagt rammeomrade til ‘boligformal’, der
ligger inden for indvindingsoplande.

Aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, hvormed der kan plan-
lzegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for indvindingsoplande
ikke gives.

Vurdering

Bjerge er beliggende tzet ved Bjerge Landevej pa straekningen mellem Kalund-
borg og Slagelse. Nord for byen er et omrade udpeget som kulturhistorisk omra-
de med bevaringsveerdi. Selve Bjerge er ikke omfattet af kultur- eller landskabe-
lige bindinger.

kilometres

Grundvand Konfliktomrader i forhold til Bindinger
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Figur 7.20. Planmeaessige bindinger i omradet - Bjerge

| henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen et mindre udviklingspotentiale, hvor-
med arealudlzeg i mindre omfang vurderes at vaere hensigtsmaessigt.
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7.2.9

Det rammebelagte restomrade i byen er beliggende i den sydlige del af byen
mellem eksisterende by, og optreeder derved som huludfyldning i byens struktur.

Da hele byen er omfattet af grundvandsinteresseomrader i form af enten OSD
eller indvindingsopland, er det ikke muligt at henvise til alternative placeringer af
udviklingsomrader i Bjerge med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal i det udlagte omrade, i det der er tale om en mindre
grundvandstruende aktivitet, der ikke umiddelbart kan henvises til en alternativ
placering.

Det anbefales dog, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grund-
vandets kavantitative og kemiske tilstand afhaenger af de konkrete projektforfslag
for omradet. Generelt kan det vaere regulering af befeestelsesgraden, handtering
af regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare
omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgiv-
ning det kan handteres efter /1/.

Eskebjerg

Eskebjerg er en mindre by og er i kommuneplanen udpeget til' byomrade’ hvor
der kan ske byudvikling safremt det sker i umiddelbar tilknytning til eksisterende
byzone.

Hovedparten af Eskebjerg er beliggende i landzone, men en mindre del mod syd
er overfart til byzone i forbindelse med udarbejdelse af en nyere lokalplan.

| 'Bymosaik’ fra 2012 beskrives Eskebjerg som en by, der har oplevet en mindre
fraflytning i perioden 2008-2012. Byen rummer en mindre serviceforsyning og
opnar et udviklingspotentiale i den lavere ende af skalaen.

| Eskebjerg er et endnu ikke lokalplanlagt restomrade beliggende i et rammeom-
rade til blandede bolig- og erhvervsformal i den gstlige ende af byen.
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Figur 7.21. Udviklingsomréder beliggende i OSD, indvindingsoplande og NFI - Eskebjerg

OSD og indvindingsopland Trin 1

Eskebjerg er beliggende i et indvindingsopland. Byen indeholder et endnu ikke
lokalplanlagt rammeomrade til ‘blandede bolig- og erhvervsformal’ beliggende
inden for indvindingsoplande.

Aktiviteten ’ blandede bolig- og erhvervsformal’ er mindre grundvandstruende,
hvormed der kan planlaegges for aktiviteten i omradet, i fald alternativer uden for
indvindingsoplande ikke gives.

Vurdering

En stor del af Eskebjerg er udpeget som veaerdifuldt kulturmiljg. Ifelge kommune-
planrammen skal nybyggeri samt om- og tilbygning ved sin udformning og belig-
genhed tilpasses omradets karakter og bevaringsveerdige milja.
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Figur 7.22. Planmaessige bindinger i omradet — Eskebjerg

I henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen kun et relativt lille udviklingspotentiale,
hvormed arealudlaeg i byen ber holdes pa et minimum.

Eskebjerg bestar af en zeldre kerne, der knytter sig til hovedvejene i byen. Der er
i byen desuden sket en udvikling ved udbygning pa 'stikveje’ til hovedvejene. Det
eksisterende rammebelagte restomrade i byen ligger som et omrade uden pa
den zldre bebyggelse og bryder derved, ligesom de nyere anlagte stikveje, med
byens oprindelige struktur. Hvis omradet skal have en alternativ placering, er det
med en bystrukturel begrundelse.

Da hele byen er omkranset af indvindingsoplande, er det ikke muligt at henvise
til alternative placeringer af udviklingsomrader i Eskebjerg med mindre risiko fil
folge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal eller mindre grundvandstruende erhvervsformal i det
rammebelagte restomrade til blandede bolig- og erhvervsformal.

Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative
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og kemiske tilstand afhaenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Gene-
relt kan det veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand,
handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og
udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes

retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan hand-
teres efter /1/.
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7.2.10 Svallerup

Svallerup er en mindre by udpeget i kommuneplanen til ‘byomrade’, hvor der kan
ske byudvikling safremt det sker i umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone.
Hovedparten af Svallerup by er udpeget som byzone, men dele af byen er belig-
gende i landzone.

| 'Bymosaik’ fra 2012 beskrives Svallerup som en by, der har haft en mindre
befolkningstilgang og opnar et udviklingspotentiale omkring middel blandt kom-
munens byer.

| Svallerup er et endnu ikke lokalplanlagt restomrade beliggende i et rammeom-
rade til boligformal. Derudover er der udlagt et perspektivareal i direkte forlaen-
gelse af restomradet.
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Figur 7.23. Udviklingsomrader beliggende i OSD og NFI - Svallerup
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OSD og indvindingsopland Trin 1
Hele Svallerup by er beliggende i OSD og derfor kan der ikke kan findes alterna-
tive placeringer uden for OSD, der ligger i tilknytning til byen.

Da aktiviteten ’boligformal’ er mindre grundvandstruende, kan der godt planlaeg-
ges for aktiviteten i omradet, i det der ikke gives alternativer uden for OSD og
indvindingsoplande, der ligger i tilknytning til byen.

Vurdering

Svallerup er beliggende i et omrade udpeget som kulturhistorisk omrade med
bevaringsveerdi. Kulturhistoriske bevaringsvaerdier omfatter beskyttelse af kirke-
omgivelser samt bevaringsvaerdige bygninger udpeget af kulturstyrelsen. Ifalge
kommuneplanen skal kirkeomgivelser og de bevaringsveaerdige bygninger sikres
imod i ubemaerkethed at underga forandringer i strid med bevaringsinteresserne.
Dette skal ske gennem udarbejdelsen af lokalplaner med bevarende bestemmel-
ser.

Den sydlige del af byen er desuden udpeget som veerdifuldt kulturmilja.
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Figur 7.24. Planmeaessige bindinger i omradet — Svallerup
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7.2.11

| henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen et mindre udviklingspotentiale, hvor-
med mindre arealudlaeg i byen vurderes at vaere fornuftigt.

Det rammebelagte restomrade i byen knytter sig til byens hovedgade og bygger
direkte videre pa et eksisterende boligomrade nord for hovedgaden.

Da hele byen er omkranset af OSD, er det ikke muligt at henvise til alternative
placeringer af udviklingsomrader i Svallerup med mindre risiko til felge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal og mindre grundvandstruende erhvervsformal i det
rammebelagte restomrade. Safremt perspektivarealet, beliggende i forlaengelse
af omradet, ligeledes anvendes til mindre grundvandstruende aktiviteter er vur-
deres det ligeledes muligt at planlaegge for aktiviteten.

Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative
og kemiske tilstand afheenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Gene-
relt kan det veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand,
handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og
udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes
retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan hand-
teres efter /1/.

Landsbyerne

| Kalundborg Kommune er en raekke mindre landsbyer. Feelles for alle landsby-
erne er, at de er omfattet af kommuneplanrammer til ‘blandet bolig og erhvervs-
formal'.

Ifelge kommuneplanen er det et gnske i fremtiden at muliggare bosaetning og
revitalisering af udvalgte landsbyer under hensyntagen til, at adgangen til og
beskyttelsen af natur, miljg, landskaber og kystomrader sikres.

| flere af landsbyerne er der mindre restrummeligheder inden for landsbyens
afgraensning og rammeomrade, bade i byernes periferi og som huludfyldning i
byerne.

Blandt kommunens landsbyer har ti byer eksisterende ikke-lokalplanlagte rest-
rummeligheder beliggende i grundvandsinteresseomrader. De ti byer er:

o Drosselbjerg — indeholder restrummeligheder i OSD, Indvindingsoplande
og NFI

e Frankerup — indeholder restrummeligheder i OSD

e Hgjsted — indeholder restrummeligheder i OSD

o Kelleklinte — indeholder restrummeligheder i OSD

¢ Klovby — indeholder restrummeligheder i OSD
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e Reerslev —indeholder restrummeligheder i OSD og indvindingsoplande

e Store Fuglede — indeholder restrummeligheder i OSD, indvindingsoplan-
de og NFlI

e Store Fuglede Stationsby — indeholder restrummeligheder i OSD, ind-
vindingsoplande og NFI

¢ Viskinge — indeholder restrummeligheder i OSD, Indvindingsoplande og
NFI

e rslev — indeholder restrummeligheder i OSD

kilometres

Grundvand

0sD D NFI E Indvindingsopland

Figur 7.24. Udviklingsomrader beliggende i OSD og NFI

OSD og indvindingsopland Trin 1

Aktiviteten ’blandet bolig- og erhvervsformal’ er mindre grundvandstruende,
hvormed der kan planleegges for aktiviteten, i fald alternativer uden for indvin-
dingsoplande ikke gives.

NFI Trin 2
Da aktiviteten 'blandet bolig- og erhvervsformal’ er mindre grundvandstruende,
kan der planleegges for den, safremt det planleegningsmaessigt kan begrundes,
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og i fald alternativer uden for NFI ikke gives. Derudover skal der foretages tekni-
ske tiltag, der sikrer grundvandsbeskyttelse i forbindelse med bygninger, belaeg-
ninger og anlaeg m.v. Hvilke tiltag der kan sikre grundvandets kavantitative og
kemiske tilstand afheenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Generelt
kan det vaere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand, handte-
ring af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og udstyk-
ning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes ret-
ningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan handte-
res efter /1/.

Vurdering

| de konkrete tilfeelde er der tale om mulighed for begreensede udbygninger af
bolig og lettere erhverv i direkte forleengelse af eksisterende bebyggede omrader
i landsbyerne. Udviklingsmulighederne er i flere af byerne bl.a. begreenset af
landskabelige- og kulturmaessige interesser.

Udlaeggene udnytter de helt neere muligheder i landsbyerne for fortsat at sikre
udvikling af byerne. Det vurderes derfor at vaere planmaessigt velbegrundet fort-
sat at have mulighed for udvikling i landsbyerne i form af mindre arealudlaeg og
huludfyldning i begreenset omfang. Dette forudsat, at der tages hensyn til de
landskabelige og kulturmeessige interesser.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for 'blandet bolig- og erhvervsformal’ i landsbyernes rammebelagte
restomrader, i det aktiviteten 'blandede bolig- og erhvervsformal’ er mindre
grundvandstruende, samt at arealudlaeggene vurderes fornuftige i omfang og
placering.

Dog bear der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle lokalplaner for omradet
indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en
trussel mod grundvandet. Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets
kavantitative og kemiske tilstand afhaenger af de konkrete projektforfslag for
omradet. Generelt kan det vaere regulering af befeestelsesgraden, handtering af
regnvand, handtering af pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare
omrader og udstykning af sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgiv-
ning det kan handteres efter /1/.
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8 KONKLUSION

| Kalundborg Kommune er der 55 almene vandforsyninger, hvoraf der 28 ligger i
OSD. Import og eksport af vand over kommunegraensen foregar til Odsherred,
Holbaek, Sorg og Slagelse kommune.

| Kalundborg Kommune er de primaere grundvandsmagasiner 4 kvarteere sand-
lag samt lag af Danien Kalk. Daeklagene over magasinerne er overvejende mo-
reeneler. | den vestlige del af kommunen bestar den praekvartzere overflade af
Rasnees Ler, og i den sydlige del af kommunen er det Kerteminde Mergel.

Overordnet stremmer grundvandet mod Storebeelt. Grundvandsdannelsen er
jeevnt fordelt i hele kommunen og er 0-100 mm/ar til magasinerne. Dog er der
ingen grundvandsdannelse til magasinerne langs sger og vandigb.

Udnyttelsesgraden af de enkelte magasiner kan udtrykkes som indvindings-
maengden i forhold til den naturlige grundvandsdannelse til magasinet. | den
sydlige del af kommunen er det beregnet, at der indvindes mellem 25 og 42 % af
grundvandsdannelsen. P& baggrund af dette er det konkluderet, at grundvands-
ressourcen er forholdsvis hardt udnyttet. | den centrale del af Kalundborg Kom-
mune er udnyttelsesgraden af de regionale grundvandsforekomster hgj, mens
den er veesentlig lavere i den nordlige del af kommunen /7/.

Problemer med grundvandskemien er miljgfremmede stoffer, herunder sprgjte-
midler. Desuden kan der forekomme problemer med saltvand, bade opstigende
fra de dybereliggende lag og indtraengende havvand fra Storebeelt, hvis der
pumpes for hardt pa visse boringer.

OSD findes i den centrale og sydlige del af kommunen og NFI er spredt her in-
denfor, samt i enkelte af indvindingsoplandene udenfor OSD, som usammen-
haengende omrader i starrelsen 3 - 900 ha.

| forholdet til anden planlaegning geelder overordnet, at grundvandsinteresserne
varetages gennem vandplaner, kommunale handleplaner og kommuneplan, dels
ved generel regulering i dansk lovgivning og dels via malrettet regulering i ind-
satsplaner for grundvandsbeskyttelse. Byudvikling i forhold til grundvandsinte-
resser vil derfor i konkrete tilfaelde skulle forholde sig til indsatsplanerne. Der er
ingen konfliktpotentiale i forhold til rastofplanen.

Kalundborg Kommunes spildevandsplan har mal for maksimal befeestelsesgrad
(aflabskoefficient) i forskellige arealtyper. | spildevandsplanen er der udarbejdet
et kort over omrader med jordbundsforhold egnet til nedsivning. Kun fa omrader i
den nordlige del af kommunen omkring Saltbaekvig, den nordlige del af Sejerg
samt den sydlige ende af Jammerlandbugt er kortlagt som omrader med jord-
bundsforhold egnede til nedsivning. Den centrale og sydlige del af kommunen er

www.niras.dk

Redegarelse om byvaekst i OSD i Kalundborg Kommune 65



kortlagt som decideret uegnede omrader. Den gstlige del af kommunen langs
greensen til Holbaek og Odsherred Kommuner er sammen med Nekselg, den
sydlige del af Sejerg og spidsen af hhv. Rgsnaes, Asnaes og Reersg kortlagt som
omrader med jordbundsforhold maske egnet til nedsivning.

| Kalundborg Kommune gives der tilladelse til nedsivning i alle typer af omrader
efter en konkret vurdering, hvor der bl.a. tages hensyn til afstanden til vandforsy-
ningsanlaeg og grundvandets sarbarhed.

Generelt gnskes der ikke nedsivning af spildevand indenfor 300 meter fra ind-
vindingsboringer, og nedsivning af spildevand kan som udgangspunkt ikke for-
@ges i nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI).

/5/. Tilladelser til nye spildevandsanlaeg i det abne lang vil blive givet med vilkar
om opfyldelse af renseklassen for det pagaeldende opland /5/.

| Kommuneplanen er der mal for en fordeling af byudviklingen. Hovedcenteret er
Kalundborg og kommunens stgrste by. Byen er kommunens vigtigste detailhan-
delsby og udgar et vaesentligt servicecenter i Nordvestsjeelland. De 4 lokalcentre
Heng, Gerlev, Svebglle og Ubby-Jerslev er vigtige byer der udfylder en seerlig
funktion i lokalomraderne, idet der i byerne findes skoler, dagligvareforsyning og
kultur- og fritidstilbud. Derudover er der en raekke landsbyer og mindre byer.

| en reekke af kommunens udpegede omrader for byudvikling og anlaeg, er der et
sammenfald mellem kommunens udlagte omrader for byrelaterede aktiviteter og
statens grundvandsinteresser: Kalundborg, Svebglle, Ubby-Jerslev, Szerslev-
Snertinge, Havnsg, Ulstrup, Arby, Bjerge, Eskebjerg, Svallerup samt ti af kom-
munens mindre landsbyer.

Kalundborg: De nordligt beliggende restomrader til boligformal er ikke omfattet
af kultur- eller landskabelige bindinger. Restomradet mod syd til erhvervsformal
er beliggende i et omrade udpeget som kulturhistorisk omrade med bevarings-
veerdi. Kulturhistoriske bevaringsvaerdier omfatter beskyttelse af kirkeomgivelser
samt bevaringsveerdige bygninger udpeget af kulturstyrelsen. Ifalge kommune-
planen skal kirkeomgivelser og de bevaringsvaerdige bygninger sikres imod i
ubemaerkethed at underga forandringer i strid med bevaringsinteresserne. Dette
skal ske gennem udarbejdelsen af lokalplaner med bevarende bestemmelser.

Svebglle: Som en af kommunens fire lokalcenterbyer er det et gnske, at der i
fremtiden fortsat skal veere mulighed for veekst i Svebglle, dertil scorer byen hgijt
pa udviklingspotentiale i 'Bymosaik’ fra 2012. Det vurderes derfor at vaere fornuf-
tigt med arealer til boligudvikling i byen.

Det rammebelagte restomrade til boligformal er beliggende i direkte forlaengelse
af eksisterende boligomrade i den vestlige ende af byen. Mod gst afsluttes byen
af erhvervsomrader og skov, og mod nord danner jernbanen en graense for by-
udvikling for boligformal, idet der nord for jernbanen primaert er erhvervsudiaeg.
Mulighederne for nye boligudlaeg er derfor i vestlig eller sydlig retning. Det ram-
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mebelagte restomrade til tekniske anleeg er derved ligeledes hensigtsmaessigt
placeret i byens struktur nord for jernbanen tzet ved eksisterende erhverv.

Da hele byen er omkranset af OSD, er det ikke muligt at henvise til alternative
placeringer af udviklingsomrader i Svebglle med mindre risiko til felge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der kan planlaeg-
ges for aktiviteterne 'boligformal’ og 'tekniske anlaeg’ inden for de udlagte omra-
der. Det anbefales, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet.

Hvilke bestemmelser der kan sikre grundvandets kavantitative og kemiske til-
stand afhaenger af de konkrete projektforfslag for omradet. Generelt kan det
veere regulering af befaestelsesgraden, handtering af regnvand, handtering af
pesticider og tagrens, udpegning af pesticidsarbare omrader og udstykning af
sokkelgrunde. Bilag 1 i de statslige udmeldinger til vandplanernes retningslinjer
40 og 41 foreslar forskellige redskaber og lovgivning det kan handteres efter /1/.
Dette geelder ogsa for de nedennaevnte udpegede omrader for byudvikling og
anleeg.

Ubby-Jerslev: Det rammebelagte restomrade i Ubby-Jerslev er ikke omfattet af
kultur- eller landskabelige bindinger. Som en af kommunens fire lokalcenterbyer
er det et onske, at der i fremtiden fortsat skal veere mulighed for vaekst i Ubby-
Jerslev. Det rammebelagte restomrade til erhvervsformal udger en sddan mulig-
hed. Omradet ligger endvidere i direkte forleengelse af et eksisterende lokalplan-
lagt erhvervsomrade, der er byens stgrste erhvervsomrade. Da hele byen er
omkranset af OSD, er det ikke muligt at henvise til alternative placeringer af ud-
viklingsomrader i Ubby-Jerslev med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der godt kan plan-
lzegges for erhvervsformal i det udlagte omrade, safremt der er tale om ikke
grundvandstruende erhverv.

Det anbefales, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet.

| det tilfeelde at det kommende erhverv i omradet optraeder pa liste 2 (‘opmaerk-
somhedslisten’) skal der udarbejdes en supplerende redeggrelse for, hvilke tek-
niske tiltag kommunen vil ivaerksaette for at sikre grundvandsbeskyttelsen i for-
bindelse med bygninger, belaegninger og anlaeg m.v..

Sarslev-Snertinge: Ifolge '‘Bymosaik’ fra 2012 har Saerslev-Snertinge et vist
veaekstpotentiale, hvorfor det vurderes hensigtsmaessigt at udlaegge veekstarealer
i byen.
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De to rammebelagte restomrader til boligformal er beliggende i direkte forlaen-
gelse af eksisterende boligomrader og vil desuden blive etableret i tilknytning il
starre grgnne arealer. Restomraderne understatter saledes byens eksisterende
struktur. Det rammebelagte restomrade til erhverv er placeret i den nordlige ende
af byen, ud mod Kirkemosevej der i fremtiden vil skabe en afslutning af byen.

Saerslev-Snertinge er omkranset af grundvandsinteresseomrader mod nord, vest
og syd. | det at kulturmiljgmaessige interesser vanskeligger en byudvikling af
Seerslev-Snertinge mod gst, samt at de udlagte rammeomrader er placeret som
en naturlig viderefgrelse af byens struktur, vurderes udlaeggene at veere plan-
maessigt velbegrundede. Det er derfor heller ikke muligt at henvise til en alterna-
tiv placering af udviklingsomrader i Szerslev-Snertinge med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at der godt kan plan-
lzegges for boligformal i de udlagte omrader i det der er tale om en mindre
grundvandstruende aktivitet, der ikke umiddelbart kan henvises til en alternativ
placering. Derudover kan der planleegges for erhvervsformal, safremt der er tale
om ikke grundvandstruende erhverv.

Det anbefales, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet.

Havnsg: Ifglge 'Bymosaik’ fra 2012 har Havnsg vaekstpotentiale, hvorfor det
vurderes hensigtsmeaessigt at have arealudlaeg til boligformal i byen.

Byen er mod gst og vest afgraenset af det eksisterende sommerhusomrade samt
kulturmaessige og landskabelige interesser. Det rammebelagte restomrade er
udlagt i direkte forlaengelse af et eksisterende boligomrade syd for Havnsa, som
er den eneste mulige retning for byudvikling.

Der findes et mindre omrade umiddelbart vest for, som ligger uden for indvin-
dingsopland. Omradet er dog mindre end det udlagte restomrade og ligger i
uhensigtsmaessigt forlaengelse af sommerhusomradet og ikke Havnsg by. Derfor
vurderes det allerede udlagte restomrade i indvindingsopland at veere planmaes-
sigt velbegrundet.

Omradet er kun i meget lille omfang omfattet af NFI, og aktiviteten boligformal er
en mindre grundvandstruende aktivitet.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for aktiviteten i det konkrete omrade. Safremt perspektivarealet i for-
lzengelse af omradet ligeledes anvendes til mindre grundvandstruende aktivite-
ter, vurderes en planleegning herfor ogsa mulig.
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Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet.

Ulstrup: | henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har Ulstrup et relativt stort vaekstpoten-
tiale, hvormed arealudlaeg til boligformal i byen vurderes at vaere hensigtsmaes-
sigt.

De nye boligudlaeg i byen er alle placeret nord for den oprindelige landsby, taet
ved byens centrum, og kan derved muligvis understgtte byens kerne og bymiljg.

Idet det kun er dele af Ulstrup der er omfattet af indvindingsoplande og NFI, fin-
des der arealer mod gst i tilknytning til byen, der ligger udenfor disse grund-
vandsinteresser. Udvikling i denne retning vil dog betyde en yderligere skaev-
vridning af byen i retning vaek fra byens centrum

Det vurderes, at de udlagte restomrader med deres placering omkring byens
centrale grenne rum og i tilknytning til den oprindelige landsby, er planmaessigt
fornuftigt placeret i byens struktur, og kan bidrage til at understatte bymiljget,
hvormed en alternativ placering mod @st, ikke er gnskeligt planmaessigt. Derfor
vurderes de udlagte restmuligheder til boligformal at veere planmeessigt velbe-
grundet.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal i de udlagte omrader.

Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet.

Arby: | henhold til‘Bymosaik’ fra 2012 har Arby et vaekstpotentiale over middel,
hvormed det vurderes fornuftig at have udlaeg til veekst i byen. Byen fremheeves
dog ogsa for sit bymiljg og har bevaret sit landsbypraeg. Fremtidige udlaeg ber
derfor ske med gje for at bevare byens saerlige milja.

Det rammebelagte restomrade i Arby er beliggende i direkte sammenhaeng med
eksisterende bebyggelse i byen.

| det hele Arby er beliggende i indvindingsoplande, er det ikke muligt at henvise
til alternative placeringer af udviklingsomrader med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal i det udlagte omrade, i det der er tale om en mindre
grundvandstruende aktivitet, der ikke umiddelbart kan henvises til en alternativ
placering.
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Det anbefales dog, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet.

Bjerge: | henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen et mindre udviklingspotentiale,
hvormed arealudlaeg i mindre omfang vurderes at vaere hensigtsmaessigt.

Det rammebelagte restomrade i byen er beliggende i den sydlige del af byen
mellem eksisterende by, og optreeder derved som huludfyldning i byens struktur.

Da hele byen er omfattet af grundvandsinteresseomrader i form af enten OSD
eller indvindingsopland, er det ikke muligt at henvise til alternative placeringer af
udviklingsomrader i Bjerge med mindre risiko til falge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal i det udlagte omrade, i det der er tale om en mindre
grundvandstruende aktivitet, der ikke umiddelbart kan henvises til en alternativ
placering.

Det anbefales dog, at der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle fremtidige
lokalplaner indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udger en trussel mod grundvandet.

Eskebjerg: | henhold til ‘Bymosaik’ fra 2012 har byen kun et relativt lille udvik-
lingspotentiale, hvormed arealudlaeg i byen bgr holdes pa et minimum.
Eskebjerg bestar af en zeldre kerne, der knytter sig til hovedvejene i byen. Der er
i byen desuden sket en udvikling ved udbygning pa ’stikveje’ til hovedvejene. Det
eksisterende rammebelagte restomrade i byen ligger som et omrade uden pa
den zeldre bebyggelse og bryder derved, ligesom de nyere anlagte stikveje, med
byens oprindelige struktur. Hvis omradet skal have en alternativ placering, er det
med en bystrukturel begrundelse.

Da hele byen er omkranset af indvindingsoplande, er det ikke muligt at henvise
til alternative placeringer af udviklingsomrader i Eskebjerg med mindre risiko fil
folge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal eller mindre grundvandstruende erhvervsformal i det
rammebelagte restomrade til blandede bolig- og erhvervsformal.

Der begr dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet.

Svallerup: | henhold til '‘Bymosaik’ fra 2012 har byen et mindre udviklingspoten-
tiale, hvormed mindre arealudlaeg i byen vurderes at veere fornuftigt.
Det rammebelagte restomrade i byen knytter sig til byens hovedgade og bygger
direkte videre pa et eksisterende boligomrade nord for hovedgaden.
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Da hele byen er omkranset af OSD, er det ikke muligt at henvise til alternative
placeringer af udviklingsomrader i Svallerup med mindre risiko til felge.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for boligformal eller mindre grundvandstruende erhvervsformal i det
rammebelagte restomrade, safremt perspektivarealet i forleengelse af omradet
anvendes til mindre grundvandstruende aktiviteter og med samme forbehold,
som det rammebelagte restomrade.

Der ber dog i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omraderne indar-
bejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udger en trussel
mod grundvandet.

Landsbyerne: Ifalge kommuneplanen er det et gnske i fremtiden at muliggare
bosaetning og revitalisering af udvalgte landsbyer under hensyntagen til, at ad-
gangen til og beskyttelsen af natur, miljg, landskaber og kystomrader sikres.

| flere af landsbyerne er der mindre restrummeligheder inden for landsbyens
afgraensning og rammeomrade, bade i byernes periferi og som huludfyldning i
byerne.

Blandt kommunens landsbyer har ti byer eksisterende ikke-lokalplanlagte rest-
rummeligheder beliggende i grundvandsinteresseomrader. De ti byer er:

o Drosselbjerg — indeholder restrummeligheder i OSD, Indvindingsoplande
og NFI

e Frankerup — indeholder restrummeligheder i OSD

e Hgjsted — indeholder restrummeligheder i OSD

o Kelleklinte — indeholder restrummeligheder i OSD

¢ Klovby — indeholder restrummeligheder i OSD

¢ Reerslev —indeholder restrummeligheder i OSD og indvindingsoplande

e Store Fuglede — indeholder restrummeligheder i OSD, indvindingsoplan-
de og NFlI

e Store Fuglede Stationsby — indeholder restrummeligheder i OSD, ind-
vindingsoplande og NFI

¢ Viskinge — indeholder restrummeligheder i OSD, Indvindingsoplande og
NFI

e rslev — indeholder restrummeligheder i OSD

| de konkrete tilfeelde er der tale om mulighed for begreensede udbygninger af
bolig og lettere erhverv i direkte forlaengelse af eksisterende bebyggede omrader
i landsbyerne. Udviklingsmulighederne er i flere af byerne bl.a. begreenset af
landskabelige- og kulturmaessige interesser.

Pa bagrund af disse forhold er det den samlede vurdering, at det er muligt at
planlaegge for 'blandet bolig- og erhvervsformal’ i landsbyernes rammebelagte
restomrader, i det aktiviteten 'blandede bolig- og erhvervsformal’ er mindre
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grundvandstruende, samt at arealudlaeggene vurderes fornuftige i omfang og
placering.

Dog bear der i forbindelse med udarbejdelse af eventuelle lokalplaner for omradet
indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en
trussel mod grundvandet.
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